Arealoverforsel og udstykning

Tinglysningsretten tager stilling til, hvorvidt en matrikuleer sag kan registreres, nar den
anmeldes af Geodatastyrelsen, jf. tinglysningslovens § 21-24 og bekendtggrelse nr. 607 af 30.
maj 2018. Der kan ikke afgives ejererklaring for en hel ejendom, ligesom et endeligt skade pa
en hel ejendom ikke kan tinglyses med frist til matrikuleer berigtigelse.

Inden et areal fraskilles ved en matrikulaer e&ndring, skal der som udgangspunkt foreligge en
fordeling af servitutter via en servituterkleering fra en landinspekter. Se evt. vejledningen
"Servituterkleering” (pdf).

Tinglysning af adkomstdokument

Krav om skgde

Oplysninger om
overdragelsen mv.

Hvis et areal udstykkes fra en ejendom, kan der tinglyses skade pa delarealet
far udstykning eller som almindeligt skede pa den nye ejendom efter
udstykningen.

Hvis et areal skal overfgres fra én ejendom til en anden ejendom, og
ejendommene har forskellige tinglyste ejere, skal der som udgangspunkt veere
tinglyst endeligt skade med angivelse af delarealet, inden den matrikuleere
sag kan anmeldes til registrering i Tingbogen af Geodatastyrelsen.

Hvis et areal overdrages til offentlig vej, skal vejmyndigheden angives som
rollen "Kgber” i anmeldelsen.

Hvis der skal overfgres areal fra en ejendom, der ikke har en tinglyst
adkomsthaver, fx hvis der under ejendommens adkomst er anfgrt "Opstaet
ved matrikulering”, eller adkomsthaver er afgaet ved deden, skal der tinglyses
adkomstdokument pa afgiverejendommen, fgr der kan tinglyses delskade
vedrgrende arealoverfarslen.

Er der tinglyst delsk@de vedrgrende det overdragne areal, og der tinglyses
skgde pa modtagerejendommen, inden den matrikuleere aendring er
gennemfart, skal man veere szerlig opmaerksom pa ogsa at fa tinglyst
videreoverdragelse af delskgdet, sa ejerforholdet vedragrende delarealet, og
modtagerejendommen stemmer overens.

Er der allerede anmeldt eller gennemfgrt matrikulaer eendring pa ejendommen,
nar skedet anmeldes, skal der ikke markeres i "Det er kun en del af
ejendommens grundareal, der overdrages” i anmeldelsen af skadet. Det
fremgar af ejendommens tingbogsattest, hvis der er anmeldt matrikulaer
eendring. Ejendommens approbationsdato vil veere sendret, hvis den
matrikuleer eendring allerede er foretaget.

| det pagaeldende adkomstdokument (fx dokumenttypen "Endeligt Skade”)
markeres i "Det er kun en del af eiendommens grundareal, der overdrages”.
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Tinglysning af adkomstdokument

Oplysninger om | fritekstfeltet angives det areal, der overdrages med delnr., matr.nr., ejerlav,
overdragelsen mv. | og arealets stgrrelse. Der kan ikke angives delarealer, der ikke vedrarer
- fortsat denne ejendom. Er der tale om en arealoverfgrsel, skal

modtagerejendommens matr.nr. ogsa fremga af teksten, som fx:

Arealoverfarsel

"Handelen vedrgrer alene del 4 af matr.nr. 7a Aalborg Bygrunde (665 m2), der
skal arealoverfares til kebers ejendom matr.nr. 7b Aalborg Bygrunde. Skadet
begeaeres tinglyst med frist til matrikulaer berigtigelse”.

En arealoverfarsel kan ikke gennemfares, fgr der er tinglyst endeligt skade pa
delarealet.

Feellesarealet pa en ejerlejlighedsejendom ejes af de enkelte ejere i forhold til
fordelingstallet. Skader pa feellesareal skal derfor tinglyses pa hver af ejernes
ejerlejligheder.

Udstykning
"Handelen vedrgrer alene del 4 af matr.nr. 7a, Aalborg Bygrunde (665 m2),
der er under udstykning. Skadet begeaeres tinglyst med frist til matrikulaer

berigtigelse”.
Umatrikulerede Inden gennemfarelse af en matrikulaer aendring, skal Tinglysningsretten pase,
arealer at tinglysningslovens 8 21 er opfyldt.

Der skal alene tinglyses skade eller noteres veerdierklaering i de tilfeelde, hvor
der er oprettet og registreret et umatrikuleret areal i Tingbogen.

Seerskilte Ved salg af en pateenkt opdelt ejerlejlighed skal der anmeldes almindeligt
forelgbige delskade med beskrivelse af det pateenkte ejerlejlighedsnr., som fx:
bygningsblade

(ejerlejligheds- "Handelen vedrgrer alene den pataenkte ejerlejlighed nr. 1 af matr. nr. 7a,
opdeling pa Aalborg Bygrunde (70 m2) med BFE-nr. 1234567. Skadet begaeres tinglyst
projektstadiet) med frist til endelig opdeling i ejerlejligheder”.

De seerskilte forelgbige bygningsblade skal veere oprettet, far der kan
anmeldes skader, pant og servitutter pa lejligheder pa projektstadie.

Seelger- og Nar der overdrages et delareal, skal seelgerandelen altid angives til 1/1, da det
kgberandel er hele ejerandelen af delarealet, der overdrages.

Kgberandelen angives i forhold til, hvor meget af delarealet den enkelte kaber
erhverver. Ved én kgber skal kaberandelen veere 1/1 og ved flere kabere skal
summen af kaberandele veere 1/1.

Vaer opmaerksom pa, at nar der sker overdragelse til fx feellesareal, skall
kaberandelene svare til eiendommens fordelingstal.
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Tinglysning af adkomstdokument

Landbrug Nar der sker overdragelse af en landbrugsejendom, paser Tinglysningsretten
om landbrugslovens regler er opfyldt.

Hvis landbrugspligten ophaeves, eller der arealoverfares til anden
landbrugsejendom, vil anmeldelsen blive tinglyst med frist. Fristen opfyldes i
forbindelse med behandling af den matrikuleere sag.

Er der tinglyst samdriftsdeklarationer pa afgiverejendommen, skal Styrelsen
for Grgn Arealomleegning og Vandmiljg tiltreede skadet i rollen
"Pataleberettiget”. Alternativt kan der vedheeftes tilladelse iht. landbrugsloven
eller bekreeftelsesbrev, hvor Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg
tager stilling til den pageeldende servitut.

Rids | skadet skal der veere vedheeftet rids af det solgte areal. Sammen med det
tinglyste dokument udger ridset det juridiske dokument for rettigheden. Derfor
skal der vaere overensstemmelse mellem teksten i anmeldelsen og ridset.

Laes om krav til rids.

Bestar den afgivende ejendom af flere matrikelnumre, og vedrgrer
overdragelsen et helt matr.nr., kan ridset veere et print fra matrikelkortet.

Erkleeringer Husk at afgive relevante erklaeringer. Fx erkleering om manglende vurdering.
Tinglysning af Skadet pa delarealet tinglyses med frist til matrikuleer berigtigelse. Hvis skadet
skadet omfatter bade delarealer og ejendomme, der overdrages i sin helhed, vil

overdragelsen alene blive tinglyst med frist til matrikuleer berigtigelse pa
delarealerne. Hvis det fremgar, at det er en betingelse/forudseetning for
overdragelsen af ejendommen, der seelges i sin helhed, at de gvrige
matrikulaere aendringer registreres, vil der blive tinglyst med frist til matrikulaer
berigtigelse pa alle de bergrte arealer/ejendomme.

Tinglysningsbekendtggrelsen § 42 indeholder et generelt krav om tinglysning
af skade, hvis en adkomst skal aendres bl.a. i forbindelse med arealoverfarsel.
Ved arealoverfgrsel af en del af en ejendom til en anden ejendom indeholder
bestemmelsen herudover tre undtagelser fra kravet om
skade/adkomstdokument, nar et areal af en fast ejendom skal arealoverfares
til en anden fast ejendom.

1. Hvis der er tale om et areal fra en offentlig vurderet fast ejendom, kan
der tinglyses en ejererkleering pa arealet, hvis veerdien af arealet ikke
overstiger 50.000 kr.
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Tinglysning af adkomstdokument

Tinglysning af 2. Hvis overdragelsen er hjemlet i en ekspropriationsfortegnelse, kan der
skgdet - fortsat ske forevisning af den vedtagne ekspropriationsfortegnelse, dvs.
ekspropriationsfortegnelse (arealfortegnelse) og beslutning om
ekspropriation.

3. Hvis arealet, der overfares, overgar til offentlig vej eller jernbane, kan
der tinglyses erkleering fra beskikket landinspektar, hvori denne
erkleerer, at arealets veerdi ikke overstiger 10.000 kr.

En tinglyst erkleering er ikke, som et tinglyst skade, en sikringsakt for kaber,
og notering af erklaering sikrer ikke kgber ejendomsret til arealet i konkurrence
med andre tinglyste rettigheder eller retsforfglgende kreditorer.

| tinglysningsbekendtggrelsens § 42 fremgar det, at veerdien af arealet forstas
som kgbesummen vedrgrende overdragelse pa markedsvilkar mellem
uafhaengige parter, men saledes at veerdien ved ejererkleering herudover ogsa
er begreenset til en andel, der maksimalt svarer til 50.000 kr., set i forhold til
ejendommens offentlige vurdering.

Tinglysningsretten vil farst ved behandling af den matrikulsere sag tage stilling
til, om den afgivne erkleering kan danne baggrund for tinglysning af den
matrikulzere sag, og herunder pase evt. andre rettigheder, der matte veere til
hinder for den matrikulzere aendring.

Arealoverfgrsel uden tinglyst adkomstdokument

Erkleering, jf. Hvis veerdien af arealet (arealerne samlet set) hgjest er 50.000 kr., bade
tinglysnings- faktisk og set i forhold til egendommens offentlige ejendomsvurdering, kan der
bekendtggrelsen § | afgives erklaering om dette. Erkleeringen anmeldes pa den afgivende

42, nr. 1 ejendoms adkomstdokument med dokumenttypen "Veerdierklaering”. Hent

vejledningen "Veerdierklaering” (pdf).

| anmeldelsen angives det overdragne areal med delnr. og arealets starrelse.
Modtagerejendommen tilfgjes under "Find ejendom”. Er
modtagerejendommen et umatrikuleret areal, fx offentlig vej, tilfgjes
afgiverejendommen ogsa som modtagerejendom.

Delnr. skal veere landinspektgrens delnr. i den matrikuleere sag. Hvis der sker
overdragelse af en hel matrikel, skal der angives et fiktivt delnr. — fx 500 og
hele matrikelnummerets areal angives i feltet "Areal”.

Der kan alene registreres ét areal pr. anmeldt veerdierklaering.
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Arealoverfgrsel uden tinglyst adkomstdokument

Erkleering, jf.
tinglysnings-
bekendtgarelsen §
42, nr. 1 -fortsat

Der skal veere vedheeftet rids. Laes om krav til rids.

Erklaeringen skal underskrives af parterne (saelger og kaber).

Erklaering pa
feellesareal i
ejerlejligheds-
ejendom

Ejendommens udvendige feellesareal

Der kan afgives erkleering, hvis den enkelte ejerlejligheds andel af det afgivhe
grundareals senest offentliggjorte vurdering — i forhold til fordelingstal - hgjest
er 50.000 kr.

Ejendommens indvendige feellesareal

Der kan afgives erkleering, hvis kabesummen ved overdragelse pa
markedsvilkar mellem uafhaengige parter udger hgjest 50.000 kr. Der skal
vedheeftes bilag med oplysning om kesbesummen og beregninger, der viser, at
den enkelte ejerlejligheds andel af kebesummen ifglge dennes fordelingstal
hgjest er 50.000 kr.

Erkleeringen anmeldes pa hovedejendommens adkomstdokument med
dokumenttypen "Veerdierklaering”. Hent vejledningen "Veerdierkleering” (pdf).

Er der ikke oprettet adkomst pa hovedejendommen, skal Tinglysningsretten
kontaktes via kontaktformularen, inden der kan ske anmeldelse. Hent vores
kontaktformular.

| anmeldelsen angives det overdragne eller nyopstaede areal med delnr. og
arealets stgrrelse. Modtagerejendommen (den modtagende ejerlejlighed)
tilfgjes under "Find Ejendom”. Der skal veere vedheeftet rids. Laes om krav til
rids.

Erkleeringen skal underskrives af parterne (seelger, evt. ved ejerforeningen, og
kaber). Underskriver ejerforeningen for seelger, skal der vedheeftes
dokumentation for tegningsret og vedtagelse af eendringen af feellesarealet.

Ingen offentlig
ejendoms-
vurdering i
Tingbogen

Er der ikke en offentlig ejendomsvurdering pa ejendommen i Tingbogen, skal
der veere vedhaeftet dokumentation for ejendommens ejendomsvurdering fra
Vurderingsmyndigheden. Der kan ikke benyttes en ejererkleering efter § 42 nr.
1 ved afgivelse af areal fra en ikke-vurderet ejendom.
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Arealoverfgrsel uden tinglyst adkomstdokument

Andring af
fordelingstal

Skal der kun eendres fordelingstal, skal der veere vedheeftet dokumentation for
generalforsamlingens behgrige vedtagelse af eendring af fordelingstallene.
Der kan anmeldes enten dokumenttypen "Veaerdierklaering” eller "Forevis
Dokumentation” pa hovedejendommens adkomst. Andring af
fordelingstallene kan ogsa veere tinglyst som et tillaeg til ejerforeningens
vedtaegter med dokumenttypen "Pategning Servitut’. Der skal vedhaeftes
dokumentation for generalforsamlingens behgrige vedtagelse af sendring af
fordelingstallene til anmeldelsen.

Er der tinglyst heeftelser pa de ejerlejligheder, hvor fordelingstallet reduceres,
skal der anmeldes dokumenttypen "Pategning Haeftelse Fast Ejendom” med
accept af reduktion af fordelingstal, eller veerdierklaering pant om
uskadelighed. Erkleering efter tinglysningsbekendtggrelsens § 43 kan
anvendes, hvis andringen af ejerlejlighedens veerdi ikke overstiger graenserne
herfor.

Notering af
ekspropriation, jf.
tinglysnings-
bekendtgarelsens
8§42, nr.2

Hvis et eksproprieret areal skal arealoverfgres til en anden ejendom, kan der
afgives erklaering om dette. Der skal henvises til relevant ekspropriationslov
eller forevises ekspropriationsbeslutning sammen med den vedtagne
ekspropriationsfortegnelse (arealfortegnelse), der angiver arealet med evt.
delnr., matr.nr., ejerlav, rids og arealets starrelse. Modtagerejendommen skal
vaere angivet med matr.nr. og ejerlav. Brug af denne erklaering forudsaetter, at
arealet er eksproprieret og ikke blot overdraget pa ekspropriationslignede
vilkar.

Erkleering skal anmeldes péa den afgivne ejendoms adkomstdokument med
dokumenttypen "Forevis Dokumentation”. Hent vejledningen "Forevis
Dokumentation” (pdf). Erklaeringen skal underskrives af myndigheden med
rollen ’Anmoder”.

Hvis der allerede er tinglyst en servitut om ekspropriation, hvor den vedtagne
fortegnelse var vedhzeftet, kan erkleeringen anmeldes som en pategning pa
servitutten frem for pa adkomstdokumentet.

En ekspropriation, der ikke er sikret ved tinglysning som servitut, kan evt.
veere ekstingveret af efterfglgende tinglyste rettigheder.

Ekspropriation,
der ikke vedrgrer
arealoverfgrsel

Vedrgrer arealet en hel ejendom, eller udstykkes der til en hel ejendom,
registreres erhververen fgrst som adkomsthaver ved tinglysning af
adkomstdokument. Dokumenttypen "Anden Adkomst” anvendes. Laes om
dokumenttypen "Anden Adkomst”.

Sidst opdateret 07.02.2025 Version 64



https://domstol.dk/media/w5yibn4a/forevis-dokumentation.pdf
https://domstol.dk/media/w5yibn4a/forevis-dokumentation.pdf
https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/anden-adkomst/
https://domstol.dk/tinglysningsretten/tingboegerne/fast-ejendom/adkomst/anden-adkomst/

Arealoverfgrsel uden tinglyst adkomstdokument

Arealoverfarsel til
offentlig vej eller
jernbane, jf.
tinglysnings-
bekendtggrelsens
§42nr. 3

Hvis der skal arealoverfgres fra en ejendom til en offentlig vej eller et
jernbaneareal, kan der afgives ejererkleering om dette. En beskikket
landinspektgr skal afgive erkleering om, at arealets veerdi ikke overstiger
10.000 kr. Arealet skal veere identificeret med delnr., matr.nr., ejerlav, arealets
stgrrelse samt rids. Modtager’ejendommen” skal beskrives med vejnavn eller
litra fra Geodatastyrelsen. Vej-/jernbanearealets ejer skal oplyses i tekstfeltet,
men der er ikke krav om underskrift.

Erkleering skal afgives med dokumenttypen "Forevis Dokumentation” pa den
afgivne ejendoms adkomstdokument. Hent vejledningen "Forevis
Dokumentation”. Erkleeringen skal underskrives af landinspekter med rollen
"Anmoder”.

Nar der afgives erkleering jf. tinglysningsbekendtgarelsens § 42, nr. 3 om
arealoverfarsel til offentlig vej eller jernbaneareal, er det ikke ngdvendigt at
afgive erkleering iht. tinglysningsbekendtggrelsens § 43.

Areal fra jernbane,
jf. tinglysnings-
bekendtgarelsens
8§42, nr. 4

Hvis der skal arealoverfares fra jernbaneareal til anden ejendom, kan der
afgives erkleering om dette. Erkleeringen anmeldes pa den afgivne ejendoms
adkomstdokument med dokumenttypen "Forevis Dokumentation”. Hent
vejledningen "Forevis Dokumentation” (pdf). Erkleeringen skal underskrives af
parterne (seelger og kaber) med rollen ’Anmoder”.

Ingen offentlig
ejendoms-
vurdering i
Tingbogen

Er der ikke en offentlig ejendomsvurdering pa ejendommen i Tingbogen, skal
der veere vedhaeftet dokumentation for ejendommens ejendomsvurdering fra
Vurderingsmyndigheden.

Mellemkommende
overdragelser

Overdrages hele afgiverejendommen til ny ejer, inden der er sket matrikulaer
berigtigelse, ma ejendommenes aktuelle ejere anmelde en ny ejererkleering,
da ejererklzeringen fremgar af ejendommens adkomst. Nar ejendommen
handles, overfgres adkomstdokumentet til arkiv, og det skal veere den aktuelle
ejer, der har afgivet erklaeringen, nar den matrikulzere sendring behandles.

Det samme ggr sig geeldende, hvis det areal, der er afgivet veerdierklaering for,
er omfattet af en efterfglgende overdragelse af en del af afgiverejendommen
ifglge tinglyst skade.

Sidst opdateret 07.02.2025
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Ejererkleeringer

T301

T303

T304

T311

Matrikuleer sag - Ejererkleering vedr. arealoverfgrsel fra ejendom uden
skegde

Det bekreeftes, at der er overdraget areal, der skal arealoverfares til kgbers
ejendom. Veerdien af arealet overstiger ikke 50.000 kr. af den senest
offentliggjorte vurdering., og er beskrevet ved et eller flere delnumre,
matrikelnumre samt vedheeftet rids. Kgbers ejendom er identificeret ved
matr.nr. og ejerlav.

Matrikuleer sag - Ejererkleering vedr. arealoverfgrsel af eksproprieret
areal uden skgde.

Ekspropriationsmyndigheden bekraefter hermed, at areal identificeret ved et
eller flere delnumre, matrikelnumre samt ved rids arealoverfgres til kabers
ejendom i overensstemmelse med vedhaeftede ekspropriationsfortegnelse.
Kabers ejendom er identificeret ved matr.nr. og ejerlav.

Matrikuleer sag - Erkleering vedr. arealoverfgrsel til offentlig vej eller
jernbane uden skgde.

Underskrevne landinspektar erkleerer hermed at veerdien af det areal, der i
vedheaeftede bilag er identificeret ved et eller flere delnumre, matrikelnumre
samt ved rids, ikke overstiger 10.000 kr.

Matrikuleer sag — Jernbane

Det bekreeftes, at der er overdraget areal fra en jernbane, der skal
arealoverfagres til kabers ejendom. Arealet er beskrevet med en eller flere
delnumre, matrikelnumre samt vedheeftet rids. Kgbers ejendom er identificeret
ved matr.nr. og ejerlav.

Rettigheders indbyrdes prioritet

Der skal veere sket et rettighedsopggar for alle pante- og servitutrettigheder,
der er tinglyst pa de berarte arealer, far der kan ske sammenleegning og
arealoverfarsel. Det betyder, at der kan vaere behov for, at pantebreve eller
servitutter pategnes om respekt, inden den matrikuleere sag kan registreres i
Tingbogen. Anmelder skal derfor overveje, om de servitutter, der overfgres,
uden videre kan placeres forud for allerede tinglyst pant. Kan de ikke det, skal
der tinglyses pategning om respekt af servitutterne, med angivelse af dato-
lgbenummer, pa eventuelle pantehaeftelser pA modtagerejendommen.

Servitutter, der ikke kan afvises at kunne pavirke den modtagende ejendoms
veerdi, og dermed panthavers sikkerhed, kan ikke uden videre flyttes til den
modtagende ejendom. Dette geelder ikke offentligretlige servitutter og
almindelige ledningsservitutter.
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Rettigheders indbyrdes prioritet

Se evt. oversigten "Eksempler for sa vidt angar rettighedsopgegr” (pdf).

Relaksation af pant

Et areal, der skal overfgres til anden ejendom, skal som udgangspunkt veere
geeldfrit, da rettigheders indbyrdes prioritet skal kunne fastlaegges, jf.
tinglysningslovens § 21. Det sikres ved panthavernes relaksationspategning,
hvorved de samtykker i, at det pageeldende areal frigives fra pantet.

Dette gaelder ogsa ved fraskillelse af areal fra en ejerlejlighedsejendoms
feellesareal og ved reducering af ejerlejligheders fordelingstal, da pant, der er
tinglyst pa ejerlejligheder, har sikkerhed i ejendommens feellesareal for en
andel svarende til den pantsatte ejerlejligheds fordelingstal.

En relaksationspategning skal indeholde oplysning om delnr., matr.nr., ejerlav
og arealets stgrrelse. Anmeldelsen skal veere vedheeftet rids, og der skal veere
overensstemmelse mellem teksten i anmeldelsen og ridset.

Laes om krav til rids.

Bestar den afgivende ejendom af flere matrikelnumre, og vedrarer
overdragelsen et helt matr.nr., kan ridset veere et print fra matrikelkortet.

Hvis der findes rettigheder pa modtagerejendommen, som skal respekteres i
forbindelse med arealoverfarsel, skal respektpategningen kombineres med
"Pategning Heeftelse” med beskrivelse af respekterne. Hent vejledningen
"Pategning Heeftelse fast ejendom, Andelsbolig- og Bilbogen” (pdf).

Fraskillelse af areal uden samtykke (relaksation) fra panthaverne

Fraskillelse af
areal

Krav om relaksation kan undlades for arealer af ubetydelig veerdi;
1. hvis veerdien af arealet evt. kombineret med veerdierkleering - ikke

overstiger 125.000 kr. og ikke overstiger 2% af den senest offentliggjorte
vurdering for eiendommen

09
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Fraskillelse af areal uden samtykke (relaksation) fra panthaverne

Fraskillelse af 2.  en beskikket landinspektgr sammen med ejer af afgiverejendommen har
areal - fortsat afgivet erkleering, jf. tinglysningsbekendtggrelsen § 43, stk. 1, nr. 2 om,
at:

a) eendringen sker uden nogen som helst fare for rettighedshaverens
sikkerhed,

b) aendringen kun giver anledning til ubetydelig formindskelse af
ejendommens veerdi,

c) der ikke er sket tilsvarende aendringer uden rettighedshavernes
accept inden for de seneste fem ar,

d) der ikke findes bygninger pa arealet/de bygninger, der findes pa
arealet, er af ubetydelig veerdi,

e) veerdien af arealet ligger indenfor de under 1) angivne greenser.
Erkleering anmeldes pa den afgivne ejendoms adkomstdokument med

dokumenttypen "Veerdierkleering”, der skal indeholde oplysning om delnr. og
arealets stgrrelse. Hent vejledningen "Veerdierklzering” (pdf).

Der skal veere vedheeftet rids. Laes om krav til rids.

Erkleeringen skal underskrives af ejer og landinspektgar.

Er der afgivet erklaering, vil dette fremga af Tingbogen pa
adkomstdokumentet. Nar en matrikuleer gendring er tinglyst med baggrund i
erklzeringen, vil det efterfalgende fremga som en notering pa ejendommen.

Tinglysningsretten tager farst stilling til, om den afgivne erkleering kan danne
baggrund for tinglysning af den matrikulaere sag, herunder paser om der er
rettigheder, der er til hinder for den matrikuleere sendring, ved behandling af
den matrikuleere sag.

Tinglysningsretten tager stilling til, at vaerdien af det fraskilte areal ikke
overstiger 2 % af den seneste offentliggjorte vurdering. Tinglysningsretten
paser ogs4, at veaerdien ikke overstiger 125.000 kr., set i forhold til
ejendommens seneste offentliggjorte vurdering.

Nettoprincippet Nar ejendomme bytter areal, hvor der bade modtages og afgives areal, kan
nettoprincippet anvendes, hvor der afgives erklaering om ubetydelig veerdi mv.
for det afgivne nettoareal eller den afgivne nettoveerdi.
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Nettoafgivende
ejendomme

Nettomodtagende
ejendomme

Tinglysningsbekendtggarelsens § 43, stk. 1, nr. 1

Erklaering T305 anvendes for ejiendomme, der afgiver mere areal end de
modtager. Her opggres veerdien, der lesegges til grund for veerdierkleeringen ud
fra det netto afgivne areal (afgivet areal fratrukket modtaget areal).

Tinglysningsbekendtgarelsens § 43, stk. 1, nr. 1 og 2

For ejendomme, der modtager mere areal end de afgiver, afgives
veerdierklaeringen i forhold til den nettoveerdiforskel, der efter parternes
vurdering er pa det modtagne og det afgivne areal.

Falder ejendommens veerdi, skal ejeren og landinspektgren afgive
veerdierklaering om uskadelighed i forhold til det fald i veerdi, eendringen efter
deres bedste overbevisning vurderes at medfgre, og erkleering T326
anvendes i forhold hertil.

Hvis ejeren og landinspektgren erkleerer, at ejendommens vaerdi forgges eller
forbliver uaendret ved afgivelse af erklaering T325 vil aendringen ikke medfgre
karensperiode for anvendelse af veerdierkleering om uskadelighed.

Forhold ejer og
landinspektar
udtaler sig om i
erkleaering

Ingen offentlig
ejendoms-
vurdering i
Tingbogen

Arealoverfarsel til
offentlig vej eller
jernbane

Erkleering pa
feellesareal i
ejerlejligheds-
ejendom
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| erkleeringens pkt. a er der ikke sket nogen gendring i forhold til tidligere
geeldende regler om vurdering af rettighedshavernes sikkerhed, eller hvilke
forhold landinspektgren inddrager i sin vurdering inden denne kan afgive en
sadan erkleering. Der kan fx veere tale om arrondering, arealernes kvalitet og
anvendelse mv.

Det er ved afgivelse af erkleering formentligt arealets veerdi som i pkt. a og e,
der har betydning.

Ved erkleeringen er landinspektaren og ejeren ansvarlig for, at afgivelsen af
areal er uskadelig for panthaverne.

Er der ikke en offentlig ejendomsvurdering pa ejendommen i Tingbogen, skal
der veere vedhaeftet dokumentation for ejendommens ejendomsvurdering fra
Vurderingsmyndigheden. Der kan ikke benyttes en uskadelighedserkleering
ved afgivelse af areal fra en ikke-vurderet ejendom.

Nar der er afgivet erkleering jf. tinglysningsbekendtgerelsens § 42, nr. 3 om
arealoverfagrsel til offentlig vej eller jernbaneareal, er det ikke ngdvendigt at
afgive veerdierklaering iht. tinglysningsbekendtggrelsens § 43 om
uskadelighed.

Ejendommens udvendige feellesareal

Der kan afgives erkleering, hvis den enkelte ejerlejligheds andel af det afgivne
grundareals senest offentliggjorte vurdering — i forhold til fordelingstal - hgjest
er 125.000 kr. og maksimalt 2 % af ejerlejlighedens offentlige vurdering.
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Fraskillelse af areal uden samtykke (relaksation) fra panthaverne

Ejendommens indvendige feellesareal

Der kan afgives erkleering, hvis kebesummen ved overdragelse pa
markedsvilkar mellem uafhaengige parter, nar den er fordelt pa den enkelte
ejerlejlighed efter dennes fordelingstal, udgar hgjest 125.000 kr. og maksimalt
svarer til 2 % af ejerlejlighedens offentlige vurdering. Der skal vedheeftes bilag
med oplysning om den aftalte kesbesum og beregningerne, der viser, at den
enkelte ejerlejligheds andel af kebesummen ifglge dennes fordelingstal hgjest
er 125.000 kr. og maksimalt svarer til 2 % af ejerlejlighedens vurdering.

Erkleeringen kan ogsa anvendes, hvis

e der opstar nyt areal ved aendring af bygningen, fx etablering af kvist eller
gendring af tagkonstruktion

e der som en folge af overfgrsel af areal til/fra ejerlejligheder sker sendring
af ejerandelen til feellesejet ved aendring af fordelingstal.

Der skal veere vedheeftet rids. Laes om krav til rids.

Underskriver ejerforeningen for saelger, skal der vedheeftes dokumentation for
tegningsret og vedtagelse af aendringen af feellesarealet.

Overdrages hele afgiverejendommen til ny ejer, inden der er sket matrikulaer
berigtigelse, ma ejendommenes aktuelle ejere anmelde en ny
uskadelighedserkleering, da uskadelighedserklaeringen fremgar af
ejendommens adkomst. Nar ejendommen handles, overfares
adkomstdokumentet til arkiv, og det skal veere den aktuelle ejer, der har
afgivet erkleeringen, nar den matrikuleere eendring behandles.

Mellemkommende
overdragelser

Det samme ggr sig geeldende, hvis det areal, der er afgivet veerdierklaering for,
er omfattet af en efterfalgende overdragelse af en del af afgiverejendommen
ifglge tinglyst skade.

Karanteeneregel —
5 ar

Den 5-arige karanteeneregel beregnes fra datoen for den matrikuleere
gendring, hvor uskadelighedserkleering er anvendt. Der er ikke hjemmel til at
genoptage en anvendt uskadelighedserklaering og summere tidligere og nyere
erkleering til brug for en senere matrikuleer sag.
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Erkleeringer

T305

T325

T326

Matrikuleer sag - Erkleering vedr. fraskillelse af areal uden relaksation
Underskrevne ejer og landinspektar erkleerer vedr. kommende aendring, at
arealet der fraskilles ejendommen, kan fraskilles eiendommen uden nogen
som helst fare for rettighedshavernes sikkerhed i eiendommen, at aendringen
kun giver anledning til ubetydelig formindskelse af ejendommens veaerdi, at der
ikke inden for de seneste fem ar er sket tilsvarende aendring uden
rettighedshavernes accept, at der ikke findes bygninger pa arealet, eller at de
bygninger, der findes pa arealet er af ubetydelig veerdi, samt at veerdien af
arealet er mindre end 125.000 kr. og mindre end 2% af ejendommens senest
offentliggjorte vurdering. Hvis der afgives flere uskadelighedserklaeringer for
delarealer omfattet af samme matrikuleere sag afgives erklaeringen i forhold til
delarealernes samlede veerdi.

Matrikuleer sag - Erkleering vedr. fraskillelse af areal uden relaksation —
netto modtagende ejendom, hvor veerdien bevares eller forgges
Underskrevne ejer og landinspektar erkleerer, at nettoveerdien af det fraskilte
og modtagne areal medfgrer, at ejendommens veerdi er forgget eller usendret,
at der ikke findes bygninger pa arealet, eller at de bygninger, der findes pa
arealet, er af ubetydelig veerdi. Hvis der afgives flere
uskadelighedserkleeringer for delarealer omfattet af samme matrikulaere sag
afgives erkleeringen i forhold til delarealernes samlede veerdi.

Matrikuleer sag - Erkleering vedr. fraskillelse af areal uden relaksation —
netto modtagende ejendom, ubetydeligt fald i veerdi

Underskrevne ejer og landinspektar erkleerer, at aendringen sker uden nogen
som helst fare for rettighedshavernes sikkerhed, at eendringen kun giver
anledning til ubetydelig formindskelse af ejendommens veerdi, at der ikke
inden for de seneste fem ar er sket tilsvarende aendringer uden
rettighedshavernes accept, at der ikke findes bygninger pa arealet, eller at de
bygninger, der findes pa arealet, er af ubetydelig veerdi.
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