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1. Indledning

Målgruppen for dette dokument er personer, som har et godt kendskab til elektronisk tinglysning og har behov for at sikre en fælles forståelse for den præcise leverance. Der er fokuseret på at beskrive områder, som er præciseret i henhold til kravspecifikationen og løsningsspecifikationen. 

For at gøre dokumentet overskueligt er der valgt ikke at medtage baggrundsinformation i form af notater. Det er målet, at det vil ske henvisninger til relevant notater, løsning- og/eller kravspecifikations afsnit.
Fokus er primært på system-system kommunikationen og kun i begrænset omfang på den eksterne portal. Nødvendig brugerdokumentation af den eksterne portal vil ske i separat dokument, der forventes dog kun begrænset brugerdokumentation da hjælpetekster og lignende vil være at finde på selve portalen.
Dokumentet bliver løbende opdateret, efterhånden som der er behov for yderligere præciseringer

2. Terminologi (ikke tilrettet i henhold til kernedokument)

	UUID
	Unik identifikation (Universally Unique Identifier) som anvendes til identifikation af f.eks. anmeldelser, dokumenter og rettigheder.

	Dato-løbenummer: 
	For anmeldelser før eTL-start blev et dokument idetificeret ved dato og løbenummer. I konverteringen er identifikationen udvidet med nummer for oprindelig retskreds, idet der tidligere var en nummerrulle for hver af de 82 retskredse.

I forbindelse med konverteringen af eksisterende dokumenter, så vil dato-løbenummer blive registreret som alias for ny UUID i aktuelt tinglyste rettigheder.

I e-TL anvendes UUID som identifikation af dokumenter. Der vil dog komme et mere menneskevenligt alias for UUID’er for dokumenter i aktuelt tinglyste rettigheder.

	Tidsstempling
	Tidspunkt for hvornår en anmeldelse er modtaget i tinglysningsmæssig forstand. Modtagelsestidspunktet tildeles i forbindelse med at anmeldelsen lægges i modtagelseskøen, og det er i forhold til dette tidspunkt, at garantier om behandlingsrækkefølge gives.

	Anmeldelse: 
	Den XML-besked (XML-dokument) som anmelder sender til e-TL. Ved modtagelsen tildeles en identifikation (UUID) og modtagelsestidspunkt. XML-beskeden indeholder de digitale signaturer og bliver gemt i dens originale form.

Kan være en oprettende eller påtegnende besked.

	Snapshot 
	I forbindelse med prøvelsen foretager de indledende kontroller opslag af informationer i forskellige registre. Disse informationer gemmes og kan ikke senere ændres. Der er således tale om et ”snapshot” af, hvordan informationen så ud på prøvelsestidspunktet.

	Tinglysningspåtegning
	Den påtegning som e-TL registrerer i forbindelse med offentliggørelsen. Tinglysningspåtegningen indeholder informationer fra prøvelsen samt information om hvilke rettigheder der er blevet oprettet i aktuelt tinglyste rettigheder.

	Berigelse
	Betegnelse for snapshots og tinglysningspåtegning.

	e-akten: 
	Den del af e-TL hvor dokumenter, rettigheder, revisionsspor etc. er registreret. Den væsentligste del af e-akten er de aktuelt tinglyste rettigheder.

	Indskannede akt
	Den nuværende akt er indskannet i et PDF-dokument per ejendom. Den indskannede akt er kun tilgængelig et PDF-dokument af gangen. 

Der vil kunne søges i det enkelte PDF-dokument, når det er hentet ned til en PDF-viewer.

Det bemærkes, at den indskannede akt fryses efter idriftsættelsestidspunktet og at der ikke markeres/streges i aflyste dokumenter i den indskannede akt.

	Oprettende anmeldelse:
	En anmeldelse der kan give anledning oprettelse (tinglysning) af et nyt dokument.

Det betyder, at en anmeldelse der afvises under prøvelsen, stadig er at betegne som en oprettende anmeldelse.

Er et underbegreb til begrebet anmeldelse.

	Påtegnende anmeldelse: 
	En anmeldelse der kan give anledning til en opdatering af et tinglyst dokument eller rettigheder knyttet til dette dokument.

Det er således dokument og rettigheder der opdateres, og ikke den oprettende anmeldelse.

Er et underbegreb til begrebet anmeldelse.

	Aktuel tinglyst rettighed


	En aktuel tinglyst rettighed er et præcist billede af, hvad der er gældende her og nu. Det er således resultatet af den registrering den oprettende anmeldelse i sin tid gav anledning til, samt de opdateringer efterfølgende påtegnende anmeldelser har givet anledning til. 

	Kø
	Der må kun være en behandling af en anmeldelse i gang på et bestemt objekt af gangen. For at styre dette placeres alle anmeldelser i en modtagelseskø, før de udtages til behandling. Anmeldelser frigives fra modtagelseskøen, når de har opnået eksklusiv adgang til de objekter som de vedrører. Hvis der kommer flere anmeldelser på et eller flere objekt(er), hvor der allerede er en behandling af en anmeldelse i gang, kan disse ikke frigives fra modtagelseskøen, før anmeldelsen der er under behandling har frigivet sine låse. 

Anmeldelser vil blive behandlet kronologisk efter modtagelsestidspunkt og hvilke objekter den vedrører. Det vil sige, at to anmeldelser der ikke har vedrører samme objekter på nogen måde, vil kunne behandles samtidigt.

Nødvendige oplysninger til låsning er indeholdt i anmeldelsen, og der låses alene ud fra disse oplysninger. Der laves med andre ord ikke opslag for at verificere oplysningerne der låses på. Denne verifikation sker først i prøvelsen. Det er anmelders eget ansvar, at det er korrekte oplysninger, der er angivet. Dette gælder for oprettende anmeldelser. For påtegninger og aflysninger er det en smule anderledes, idet identifikation her sker i form af en DokumentIdentifikator/ RettighedIdentifikator. I disse tilfælde anvendes identifikatorerne til at foretage opslag i stamdata registre (interne opslag i e-TL), og på denne måde fremfinde korrekte oplysninger i forhold til låsning.
I version 1 vil der ikke være adgang til modtagelseskøen fra tredje mand



	Summarisk information
	Er et udtræk af relevante informationer om et dokument, i forhold til de samlede informationer der er registreret i aktuelt tinglyste rettigheder. Dette udtræk giver et overblik over det pågældende dokuments status på det pågældende tidspunkt

	Tingbogsoplysning
	En opsummering på den samlede status på en ejendom. Den indeholder stamoplysninger, servitutter, hæftelser og adkomst på ejendommen. 

Tingbogsoplysningen fremstår som en samling af summariske informationer

(Kaldes i kravspecifikationen og løsningsspecifikationen for summarisk oplysning)

	Dokument
	Et tinglyst dokument der er registreret i e-akten. Dokumentet kan unikt refereres, og beskriver entydigt et antal rettigheder i forhold til et eller flere tinglysningsobjekter. Et dokument kan i denne sammenhæng opfattes som et rettighedsdokument og er et udtryk for den aktuelle version af det oprindelige dokument og alle de påtegninger, der senere måtte være foretaget.

	Dokumenttyper
	De typer af dokumenter der kan optræde under fælles begreberne adkomst, servitutter og hæftelser.

	UUID
	Unik identifikation (Universally Unique Identifier) som anvendes til identifikation af f.eks. anmeldelser, dokumenter og rettigheder.


Bemærk at begrebet Tinglysningsdokument ikke anvendes mere.  Begrebsmæssigt kommer det tættest på det, der bliver ”svaret på en anmeldelse”.
3. Principper
Afsnit udgår da det beskrives separat i kernedokumentet
4. Manuel behandling i e-TL og partnernes systemer

e-TL er opbygget, så der kan automatiseres så meget som muligt

De ekspeditioner der ikke kan automatiseres, er dem, der ikke umiddelbart kan struktureres og dermed automatiseres, eller hvor dette ikke findes hensigtsmæssigt eller rentabelt, disse behandles manuelt af sagsbehandlerne i Tinglysningsretten. 

Dette indebærer bl.a., at det i en anmeldelse, skal være muligt at sende og i et svar, muligt at modtage individuelle – ikke strukturerede – tekstmeddelelser indeholdende informationer af afgørende betydning for håndteringen hos Tinglysningsretten og hos brugeren. Sådanne anmeldelser og svar vil altid skulle udtages til manuel behandling.   

Tilsvarende indebærer den valgte model, at der i ekspeditioner, der normalt vil blive håndteret automatisk, kan forekomme situationer, hvor dette ikke er tilfældet, og hvor såvel det afsendende som det modtagende system derfor skal være opbygget til at håndtere individuelle – ikke strukturerede – tekstmeddelelser.

Det vil ikke være muligt på forhånd at fastlægge i forbindelse med hvilke ekspeditioner, der vil forekomme sådanne tekstmeddelelser. 

Det bemærkes, at al fri tekst i en anmeldelse medfører manuel behandling, hvorfor så meget information som muligt, bør placeres i strukturerede elementer.

5. Identifikation af en ejendom

5.1. Ejendom

Ejendomsmodellen for e-TL koordineres med Kort- og matrikelstyrelsen, således at der er størst muligt sammenfald af modeller.

En ejendom består af minimum en ejerlavskode med tilhørende matrikelnummer.

Landsejerlavskoden kommer fra Kort- og Matrikelstyrelsen og er unik på landsplan.

Matrikelnummer skal bestå af minimum tal og kan have bogstaver

En ejendom kan have en ejendomstype, der kan have et eller to enhedsnumre. Som eksempel på ejendomstyper, der alene har et enhedsnummer kan angives Ejerlejlighed og Anpart. Som eksempel på ejendomstype, der kan have to enhedsnumre kan nævnes ejerlejlighed i bygning på lejet grund, hvor der kan forekomme flere bygninger (enhedsnummer 1), hvor der kan være flere ejerlejligheder (enhedsnummer 2). Eksempel: Ejerlejlighed nr. 122 i bygning nr. 4.

Mulige ejendomstyper er:

· Ejerlejligheder

· Anpart

· Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder

· Anpart i bygning paa lejet grund

· Bygning paa lejet grund

· Bygning paa lejet grund opdelt i ejerlejligheder

· Bygning paa lejet grund opdelt i anparter

· Timeshare

· Timeshare opdelt i uger

· Hovedejendom opdelt i timeshare
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Figur 1: Illustration af ejendom

Enhedstyper

· Anpartsnummer angives ved anpart og ved anpart i bygning på lejet grund og bygning på lejet grund opdelt i anparter.

· Ejerlejlighedsnummer angives ved ejerlejlighed og ejerlejlighed i bygning på lejet grund og bygning på lejet grund opdelt i ejerlejligheder.

· Bygningsnummer angives ved ejerlejlighed i bygning på lejet grund og bygning på lejet grund opdelt i ejerlejligheder og bygning på lejet grund og bygning på lejet grund opdelt i anparter og anpart i bygning på lejet grund.
· Timesharenummer angives ved timeshare og timeshare opdelt i uger.
· Ugenummer angives ved timeshare opdelt i uger.
Delarealer

Et delareal er tilknyttet et matrikelnummer og identificeres via et eventuelt delarealnummer (der tildeles af en landinspektør) samt angivelse af arealets størrelse i kvm.

Hvis der tinglyses på et delareal, udtages til manuel behandling, til kontrol af om delarealet er unikt i henhold til tidligere tinglysninger. Dette gøres ved manuel inspektion af vedhæftet kortmateriale. Hvis det ikke er unikt, afvises anmeldelsen.
5.2. SFE_Ejendomsnummer (hovednoteringsnummer)

En samlet fast ejendom, det ejendomsbegreb, der anvendes hos Kort- og Matrikelstyrelsen, kan bestå af et eller flere matrikelnumre (med tilhørende ejerlav).

Når en samlet fast ejendom er pålagt notering i matriklen, f.eks. notering som samlet ejendom, landbrugsejendom eller lignende, så er hvert af de matrikelnumre som ejendommen består af, blevet tildelt et og samme hovednoteringsnummer.

Nummeret er således et nummer, der beskriver, hvilke matrikelnumre, der ifølge notering i matriklen indgår i en samlet fast ejendom og som derfor ikke særskilt kan sælges eller pantsættes.

Hovednoteringsnummeret er tildelt de ejendomme, som Kort- og Matrikelstyrelsen har oplysninger om i den digitale matrikel.

Det indebærer, at ejendomme beliggende i København og Frederiksberg ikke har fået tildelt et hovednoteringsnummer, idet disse ejendomme ikke hører under Kort- og Matrikelstyrelsen.

Det samme gælder for de særlige ejendomstyper, der er registrerede i tingbogen og som ikke findes tilsvarende i matriklen. Det gælder f.eks. ejerlejligheder, bygninger på lejet grund m.v.

Konklusionen er, at hovednoteringsnummeret ikke er landsdækkende og derfor kan det alene anvendes til fremsøgning af data om ejendommen i den digitale matrikel, men ikke som nøgle til anmeldelse af dokumenter.

Hvis man ønsker at få adgang til hovednoteringsnummeret, skal man tage kontakt til Kort- og Matrikelstyrelsen.

I en anmeldelse skal anmelder angive alle de matrikelnumre, som ejendommen består af.

SFE numre kan ikke bruges i en anmeldelse

SFE-numre, BBR-numre og adresser kan bruges i en søgning, som returnerer alle de matrikelnumre, som en ejendom består af.

Hvis der søges på et matrikelnummer, returneres alle de matrikelnumre, som ejendommen består af.

6. Afgifter

I den digitale tingbog betales to forskellige typer af afgifter, tinglysningsafgifter og retsafgifter.

6.1. Tinglysningsafgifter

Tinglysningsafgift betales i henhold til bestemmelserne i Tinglysningsafgiftsloven. Tinglysningsmyndigheden er alene registreringsmyndighed, og det er SKAT, Tinglysningsafgiftsenheden i Høje Taastrup, der er afgiftsmyndighed.

Der er ikke sket væsentlige ændringer i reglerne om tinglysningsafgift i forbindelse med omlægningen af tingbogen til digital tinglysning. Der skal fortsat betales 1.400,- kr. i grundafgift samt en variabel afgift, der pt. er 0,6 % ved ejerskifte og 1,5 % ved pant. En lang række tinglysninger er fritaget fra afgift, herunder aflysninger, nedlysninger samt tinglysning af transport af pantebreve og tinglysning af underpantsætning.

Opkrævningen af afgiften er under omlægning for de kunder, der har opnået en aftale om kredit med SKAT (storkunder), idet tinglysningsafgiften fremover skal betales på linie med punktafgifter. Tinglysningsafgift vil derfor ikke, som hidtil, skulle indbetales på grundlag af en opkrævning fra SKAT, men storkunden skal i stedet for afregne afgifterne på månedlig basis til virksomhedens skattekonto. Afgiften vil således indgå i den samlede afregning af virksomhedens betaling af øvrige punktafgifter m.v.

De brugere, der ikke er tilmeldt ordningen som storkunder, skal betale tinglysningsafgift pr. transaktion og betaling sker ved brug af betalingskort via Internetportalen.

I den digitale tingbog skal oplysninger om betalt tinglysningsafgift samt oplysninger om beregning af det afgiftspligtige grundlag (afgiftskassen) struktureret i xml-format. Domstolsstyrelsen og e-nettet har i samarbejde udarbejdet den nyeste version af xml-strukturen og det er aftalt, at der til oplysningerne om afgiftsberegningen tillige kan afgives oplysninger af variabel karakter, f.eks. UUID for den hæftelse som skal aflyses og hvorfra afgift overføres. Til denne strukturerede del tilføjes – efter ønske fra brugerne – tillige mulighed for anmelderen til at afgive erklæringer, der er relevante for afgiftsberegningen. 

6.2. Retsafgifter

Ved brug af den digitale tingbog, skal der betales retsafgift for opslag i tingbogen samt for bestilling af udskrifter af tingbogen samt af tinglysningsakten. Professionelle brugere af systemet, der ønsker at have system-systemadgang til den digitale tingbog, skal have indgået aftale med Tinglysningsretten om en kreditordning, således at retsafgiften ikke betales straks ved opslag, men i stedet for betales én gang pr. måned, efter opkrævning. 

Øvrige brugere skal betale retsafgiften ved foretagelse af opslag eller bestilling af udskrift og betaling foretages ved brug af betalingskort via Internetportalen.

7. Tingbogsopslag – Forespørgsler

Der vil være følgende service til rådighed til at forespørge på tinglyste rettigheder:

	Service
	Beskrivelse
	Forespørgsels
nummmer
	Afgift i kr.

	Stamoplysninger på én ejendom
	Returnerer stamoplysninger på en ejendom
	JA
	30

	Adkomster på én ejendom
	Returnerer overblik over  alle adkomster på den pågældende ejendom
	JA
	30

	Servitutter på én ejendom
	Returnerer overblik over alle servitutter på den pågældende ejendom
	JA
	30

	Hæftelser på én ejendom
	Returnerer overblik over alle hæftelser på den pågældende ejendom
	JA
	30

	Tingbogsoplysninger på én ejendom
	Returnerer stamoplysninger samt rettighedsoverblik for adkomster, servitutter og hæftelser på den pågældende ejendom
	JA
	120

	Summarisk information på netop én rettighed
	Returnerer overblik for netop én rettighed. 

Bruges også i forbindelse med visning af ale rettigheder på en ejendom
	JA
	30

	Aktuel rettighed
	Returnerer alle detaljer på netop én rettighed
	NEJ
	175

	Rettighed-detalje
	Returnerer både al information fra det oprettende dokument samt al information fra alle de påtegnende dokumenter, der har været på rettigheden 
	NEJ
	175

	AnmeldelseStatus
	Forespørgsel på hvilken status en anmeldelse har (i kø, underbehandling, udtaget til manuel behandling, tinglyst)

Bliver ikke tilgængelig i version 1
	NEJ
	0

	Indskannet Akt på én ejendom
	Giver adgang til hele den indskannede akt for en ejendom
	NEJ
	175

	Tingbogsudskrift
	Er en papirudskrift, der er underskrevet af Tinglysningsretten.
	NEJ
	175


Aktuel rettighed, Rettighed-detalje, tingbogsoplysninger og servitutter giver også adgang til at se stedfæstelsen af servitutten. Hvis forespøgslen sker via portalen vil portalen vise stedfæstelsen. Hvis forespøgslen sker via system-system vil et JPG-dokument med stedfæstelsen returneres i system-system svaret. Det vil dog være en mulighed for at angive, om man ønsker JPG-dokumentet retur, idet de fylder meget.
XMLtilPDF tager som input en aktuel rettighed i XML-format og returnere et PDF-dokument.

Der vil være offentligt tilgængelige stylesheets til de grupper af dokumenttyper, som skal kunne renderes i PDF.

Der gives adgang til vedhæftet dokument gennem et link, dokumentet ligger i bilagsbanken og vil altid være tilgængeligt.

Alle system-system svar der returneres fra e-TL, er signeret med tinglysningsrettens digitale virksomhedssignatur.

Det er muligt via portalen at angive, at man ønsker at afgiften betales via storkundeordningen

Der kan sendes flere forespørgselsnumre (se afsnit 8) med en anmeldelse.

7.1. Afregning

Forespørgslen skal signeres af den, som skal betale retsafgiften
7.2. Søgekriterier:

Der henvises til servicekataloget, hvor services til søgninger er beskrevet
8. Godtgøre forespørgselsafgift

Når man foretager en system-system forespørgsel, returneres en forespørgselsidentifikator. Hvis denne forespørgselsidentifikator, indenfor 6 hverdage, returneres i en anmeldelse, der vedrører samme objekt og dette samtidig fører til en godkendt tinglysning (lysning med frist betragtes i refusions-henseende også som 'godkendt'), krediteres forespørgeren for forespørgselsafgiften. Det skal angives, hvilket objekt den pågældende forespørgselsidentifikator vedrører
Enhver kan altså bruge en forespørgselsidentifikator, men det er den, der oprindeligt forespørger, der bliver krediteret. 

Der kan kun krediteres en forespørgselsidentifikator per ejendom. Har flere foretaget forespørgsler, vil kun en blive krediteret. Hvis der er medsendt flere forespørgselsnumre til samme ejendom, er det tilfældigt hvilken, der vil blive krediteret.

Reglen gælder kun automatisk indhentede oplysninger, ikke bestillinger via portalen. Der vil til gengæld ikke kræves opslagsafgift på portalen i forbindelse med tinglysning. Hvorfor der ingen problemstilling er omkring kontantbetaling.
9. Præsentation af aktuel rettighed 

En rettighed præsenteres ved, at der stilles en service til rådighed (XMLtilPDF), der som input tager aktuel rettighed og som output leverer et PDF-dokument. 

Hvilken præsentationsservice der skal bruges, afhænger af typen af rettigheden.

Hovedreglen er, at elementer præsenteres ved en ledetekst efterfulgt af værdien af elementet. Enkelte elementer vil kræve, at de indgår som del af en mere forklarende tekst, f.eks. for at opfylde krav om god forretningsskik. For disse elementer skal branchen opnå enighed om formuleringen. Præsentationsservices vil sikre, at elementet bliver præsenteret som del af den forklarende tekst

Erklæringer vil blive præsenteret ved kode og tekst, bilag præsenteres ved et link

Eksempel i dag

Rente

Lånets rente er variabel og pt. fastsat til 5,1052%. Som følge af kvartårlig renteberegning svarer det til en årlig nominel rente på pt. 5,2037%. For lånet gælder et renteloft, idet lånets rente ikke kan overstige 6% pa.

Kan se sådan ud i præsentationen fra e-TL

Rente

Rente: Variabelt

Rentesats: 5,1052%

Maksimumrente: 6%

Årlig nominel rente: 5,2037%. 

Lånet har en maksimumrente, som lånets rente ikke kan overstige 

Der er kvartårlig renteberegning 

10. Abonnementsordning (Fra LS afsnit 5.12.2)
Det vil være muligt for interessenter at anmode om en orientering, når der udføres tinglysningsaktivitet i forhold til konkret identificerede tinglysningsobjekter. Dette opnås ved at tegne abonnement. Et abonnement defineres af:

· Det konkrete tinglysningsobjekt hvorpå man ønsker at følge tinglysningsaktivitet. Der kan abonneres på tinglysningsobjekter fra alle tingbøger.

· En identifikation af hvilken/hvilke aktiviteter i forhold til det valgte tinglysningsobjekt man ønsker notifikation om. De mulige aktiviteter vil afhænge af hvilken type tinglysningsobjekt der er valgt (ejendom, bil, person, …) og svarer til de ekspeditionstyper der kan foretages i relation til tinglysningsobjektet. Ekspeditionstyperne kan evt. grupperes således, at det eksempelvis vil være muligt at tegne abonnement på al pant-relateret aktivitet for en ejendom.  

· En registrering af hvortil notifikationer skal sendes.

For de interessenter der anvender system-system ordningen, vil abonnementsmekanismen basere sig på principperne i det oplæg til standarder der findes for WS-Eventing og WS-Addressing. Disse standarder vedrører hhv. hvordan abonnementer registreres og udløses samt hvordan modtageren af notifikationer udpeger den service, der skal modtage notifikationer vedrørende et abonnement. Indholdet i den notifikation der sendes, vil være formateret i struktureret XML.

For interessenter der opretter abonnement via portalen, vil notifikationer blive udsendt til en e-mail adresse, der oplyses i forbindelse med oprettelse af abonnementet. Indholdet i den e-mail der sendes, vil være formateret i læsbar tekst

Når en hændelse udløses, vil de registrerede abonnementer blive undersøgt og notifikationer vil blive udsendt, hvis et eller flere abonnementer matches af hændelsen.

Som udgangspunkt antages det, at et abonnement løber indtil den interessent, der har oprettet det, eksplicit afmelder abonnementer.
Det bemærkes, at der kommer et separat dokument, der detaljerer hændelser yderligere.
11. Brugerformular 

Brugerformular er i separat dokument.

12. Erklæringer (krav 65)

Erklæringer angives enten i klar tekst (medfører altid manuel behandling) eller ved valg af en foruddefineret erklæringskode fra e-TL erklæringskatalog. Den oversatte erklæringstekst bliver en del af anmeldelsen

Ud af 110 erklæringer indeholder 70 kun tekst, mens 40 også kræver angivelse af variabelt indhold, f.eks. dato for ægtepagt. 

Til alle former for variabelt indhold vil der være et tilsvarende element i anmeldelsen, hvor denne information kan angives. Elementerne ligger i strukturen til erklæringer. E-TL vil kontrollere indholdet i elementet. 

Ved udskrift vil e-TL sikre, at indholdet står let forståeligt i den pågældende erklæring 

Ændringer til erklæringskatalog skal kommunikeres til eksterne. Ændringer i nummerering af erklæringer vil blive undgået. 
Kombination af erklæringer afhænger af ekspeditionstypen.
12.1. Underskrift af erklæringer

Erklæringskataloget består af teksterklæringer og afgiftserklæringer. Erklæringer, der vedrører pantet, skal underskrives af ejer/debitor/adkomsthaver samt i visse tilfælde af anmelder, f.eks. ved forhøjelse af hæftelse. Erklæringer vedrørende afgift skal underskrives af Anmelder og evt. andre. f.eks. skøder, hvor ejendommen ingen ejendomsværdi har, hvor dokumentet vedrører ægtefæller m.v.

Erklæringsteksterne er alle formuleret, så det klart fremgår hvilke roller, der er bundet af erklæringen. Derfor giver det ikke nogle juridiske problemer, at nogle roller underskriver erklæringer, som ikke er relevant for dem.

12.2. Finde erklæringer

Der vil være en webservice til rådighed, hvor man kan hente erklæringsteksten til en erklæringskode. I svaret angives også hvilke variable, der skal udfyldes i forbindelse med den pågældende erklæring.

Erklæringer vil indeholde en gyldig til- og fradato, det vil derfor være muligt at hente en erklæringsformulering fra en tidligere dato. Default vil være den gældende erklæringstekst.
13. Tinglyse på flere ejendomme  (Side 68 i kravspec og krav 61)

E-TL indeholder muligheden for at tinglyse på flere ejendomme i en anmeldelse (f.eks. sambelånte ejendomme eller en servitut der tinglyses på flere ejendomme)

Alle ejendomme, der er identificeret i anmeldelsen, låses via køen. Låsen på alle ejendomme må ikke fjernes, før hele anmeldelsen er færdigbehandlet

Hver hæftelse eller servitut oprettes som en rettighed i e-TL, med forskelligt UID og samme tidsstempling

Svaret på hele anmeldelsen pakkes, så der kun leveres et svar
14. Prøvetinglysning (krav 101)

Prøvetinglysning fungerer ved, at der indsendes en normal anmeldelse, hvori der er markeret, at den skal prøvetinglyses. Denne bliver prøvet på lige fod med en almindelig anmeldelse, dog vil det alene være angivet, hvis dokumentet skulle udtages til manuel behandling (hvilket ikke sker) samt årsagen hertil og der vil ikke ske opdatering i e-akten. 

Prøvetinglysningen vil gennemløbe de samme kontroller som den reelle tinglysning, dog undtaget kontroller af signaturen (afvigelse i henhold til KS). Det er alene selve signaturen, der ikke valideres, cpr-/cvr-nr vil således blive prøvet. Svarene, der returneres, vil ligeledes være de samme.

Hvis dokumentet markeres som afvist, bliver der ikke tildelt retsanmærkninger, hverken om tinglyste hæftelser eller servitutter. 

Ved en ikke afvist prøvetinglysning, modtager man anmærkninger om ikke respekterede rettigheder.

Prøvetinglysning vil foregå som en asynkron transaktion, og svarene på prøvetinglysningen vil blive modtaget ad samme kanaler og på samme vis, som ved egentlig tinglysning. 

Anmelder kan af svarene se, om der er tale om et svar på en tinglysning eller en prøvetinglysning. Svaret der kommer retur, vil være det samme svar, som man ville have modtaget ved en tilsvarende anmeldelse.

En prøvetinglysning lægges ikke i modtagelseskøen.
En prøvetinglysning bliver behandlet i henhold til situationen, som den er registreret i e-akten, det vil sige, at den ikke tager hensyn til anmeldelser, der er under behandling eller ligger i kø.

15. Fuldmagter (Krav 63-64)

e-TL tilbyder mulighed for, at en disponent kan give fuldmagt til, at en anden kan disponere på dennes vegne. Fuldmagterne lagres i e-akten og vil forblive tilgængelige også efter deres gyldighed er udløbet.

Indholdet af en fuldmagt som registreres hos Tinglysningsretten omfatter:

· Fuldmagtstype – den overordnede type af fuldmagten, der angiver hvilken overordnet anvendelse fuldmagten har (fast ejendom, pantsætning af bil, etc.). Denne type sætter begrænsning for de tinglysningsobjekter, dispositioner og erklæringer fuldmagten kan indeholde, jf. beskrivelse af disse nedenfor.
· Anmelder – den som anmelder fuldmagten til tinglysningsretten identificeret ved den tinglysningsmæssige rolle med angivelsen af CPR/CVR, navn, adresse, telefon og e-mail adresse.
· Fuldmagtsgiver – den som giver sin fuldmagt til at lade fuldmagtshaveren disponere på sine vegne. Er identificeret som fuld tinglysningsmæssig rolle, med CPR/CVR, navn, adresse, telefon og e-mail adresse.
· Fuldmagtshaver – den som får fuldmagt til at foretage digital anmeldelse/underskrift på vegne af fuldmagtsgiveren. Er identificeret som en fuld tinglysningsmæssig rolle med angivelse af CPR/CVR nummer, navn, adresse, telefon og e-mail adresse.
· Tinglysningsobjekt(er) – referencer til de tinglysningsmæssige objekter fuldmagten omfatter, dvs. ejendomme, biler, personer, virksomheder, andelsboliger eller eksisterende tinglyste dokumenter (påtegning). Tinglysningsobjekterne afhænger af ekspeditionstypen, samt fuldmagtstypen.
· Rolle(r) – den/de roller som fuldmagtshaveren kan antage på vegne af fuldmagtsgiveren.
· Disposition(er) – angivelse af de dispositioner fuldmagtshaveren kan foretage på vegne af fuldmagtsgiver identificeret ved et antal ekspeditionstyper der angives i fuldmagten.
· Erklæring(er) – Fuldmagten kan indeholde en generel tilladelse til at afgive erklæringer – ikke hvilke konkrete erklæringer.
· Beløbsgrænse – en krævet beløbsgrænse for fuldmagtshaverens ret til at disponere.
· Gyldighedsperiode – en krævet gyldighedsperiode for fuldmagtens gyldighed i form af en fra og til dato (Kun nødvendig ved eksplicitte fuldmagter).
· Videreoverdragelse – angivelse af hvorvidt fuldmagtshaveren har ret til at videreoverdrage fuldmagten. 
Fuldmagten kan i senere versioner afgives elektronisk ved en digital signatur, og funktionaliteten stilles i senere versioner til rådighed både via portalen og som web-service, men det må påregnes, at den altovervejende hovedregel bliver, at fuldmagten indsendes med almindelig post, hvilket vil være klart til idriftsættelsen. Indsendte fuldmagter skal være oprettet på en standardiseret formular og kontrolleres af en sagsbehandler, hvorefter den elektronisk vil blive indlæst (via OCR).

En fuldmagt kan udstedes på tre måder: 

· Indsendelse af fuldmagtserklæring. Den indsendte fuldmagtserklæring skal skannes ind i systemet og læses automatisk (eksplicit fuldmagt (afsnit 15.1)).

· På sigt - Elektronisk indsendelse af fuldmagtserklæring, underskrevet ved hjælp af fuldmagtsgivers digitale signatur (eksplicit fuldmagt (afsnit 15.1)).

· Angivelse af fuldmagt i en anmeldelse. Fuldmagten gælder da kun for den pågældende anmeldelse. Det betyder, at der skal kunne dannes en automatisk fuldmagt på baggrund af en anmeldelse (implicit fuldmagt (afsnit 15.2))

En fuldmagt gælder for et objekt, f.eks. en ejendom og da en ejendom kan ligge på flere matrikelnumre, registreres alle de matrikler, som fuldmagten gælder for. Der skal oprettes en fuldmagt for hvert objekt. Ved flere selvstændige ejendomme skal der således oprettes og indsendes flere fuldmagter

Fuldmagten skal registreres i e-Akten som ethvert andet modtaget dokument og kan i princippet ses som en udvidelse af e-TL til også at inkludere en ”fuldmagtsbog”. Til at starte med vil den kun indeholde fuldmagter, der er relevante for tinglysningen, men den kan på sigt bruges til andre former for fuldmagter.

Der findes altså to overordnede typer fuldmagter i forbindelse med elektronisk tinglysning: Eksplicitte fuldmagter (også kaldet anmeldte fuldmagter) og implicitte fuldmagter (også kaldet tinglyste fuldmagter).

15.1. Eksplicitte fuldmagter

Eksplicitte fuldmagter er oprettet for at personer, der ikke kan eller ikke vil underskrive digitalt, kan videregive retten til at signere dokumenter til en tredje part, fx kundens advokat.

En eksplicit fuldmagt kan udelukkende indsendes på papir. På sigt vil det også være muligt at oprette en fuldmagt digitalt

Ved registrering af en eksplicit fuldmagt vil fuldmagtshaver og fuldmagtgiver få tilsendt en e-mail om, at fuldmagten er oprettet. Det ser dog kun hvis fuldmagthaver og fuldmagtsgiver har angivet en valid e-mailadresse

Efter registrering af en eksplicit fuldmagt kan fuldmagtsgiver og fuldmagtshaver se fuldmagten i den eksterne portal eller via system-system. 

15.1.1. Tilbagekaldelse af eksplicitte fuldmagter

Fuldmagtsgiver kan på sigt via den eksterne portal (Mine fuldmagter) på ethvert tidspunkt tilbagekalde en udstedt fuldmagt (næppe i version 1). Herefter vil fuldmagten ikke kunne anvendes til dispositioner i forbindelse med tinglysning.

En fuldmagtsgiver vil kunne tilbagekalde en udstedt fuldmagt ved at indsende tilbagekaldelse på papirblanket til Tinglysningsretten. En medarbejder i Tinglysningsretten vil herefter registrere tilbagekaldelsen.

15.2. Implicitte fuldmagter

Implicitte fuldmagter benyttes af kreditorer og andre interessenter til at tinglyse påtegninger på bestående dokumenter (f.eks. pantebreve og skøder). Fuldmagtsforholdet er dokumenteret i selve pantebrevet eller ved en påtegning til dette.

Et eksempel på en “implicit” fuldmagt kunne være:

Meddelelser i henhold til retsplejelovens kapitel 51 og øvrige meddelelser, der efter loven skal sendes til pantekreditor, bedes sendt til

Pantekreditor, adresse, postnr. og by

der i øvrigt bemyndiges til på mine/vore vegne at underskrive påtegninger af enhver art på dette ejerpantebrev, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og relaktionspåtegninger.

Det er muligt at tinglyse en påtegning om fuldmagt på ejerpantebrevet både alene og samtidig med tinglysning af underpantsætningsdokumentet. 

Fuldmagtspåtegningen til ejerpantebrevet kan anføres i underpantsætningsdokumentet, og kan overdrages sammen med overdragelse af underpantet.

I forbindelse med konverteringen bliver eksisterende implicitte fuldmagter oprettet

15.2.1. Tilbagekaldelse af implicitte fuldmagter

Implicitte fuldmagter kan tilbagekaldes ved en påtegning på pantebrevet (tilbagekaldelse er ikke en standardpåtegning, så den vil blive prøvet manuelt og kan kun ske af fuldmagtshaver ). 

15.3. Fuldmagtshaver skal kendes

Ved oprettelsen af fuldmagten skal fuldmagtsgiver bl.a. angive fuldmagtshavers CPR- eller CVR-nummer og/eller navn og adresse.

15.4. Fuldmagten til juridisk person

En fuldmagt er som udgangspunkt altid personlig – det vil sige, at den gives til en person. 

Der kan udstedes fuldmagt til en juridisk person som fx et pengeinstitut, en filial eller et advokatkontor. Hvis fuldmagt gives til en juridisk person, kræves det, at man kan se, hvem der kan agere for den pågældende juridiske virksomhed. Disse oplysninger fremgår som udgangspunkt af Erhvervs- og Selskabsstyrelsens register, men kan også være registrerede i underskriftsdatabasen. I sidstnævnte tilfælde ved angivelse af medarbejdersignatur med cpr-nummer, således at personerne kan identificeres..

15.5. Indhentning af underskrift

Ved tinglysning via fuldmagtsordningen kan dokumenter sendes til fuldmagtshaveren i dennes underskriftsmappe på samme måde, som et dokument sendes til underskrift hos en kunde, der selv vil signere dokumentet digitalt. (Se afsnit om underskriftmappe (afsnit 17.6) om hvordan en anden, end den der udfærdiger dokumentet (dvs. typisk anmelderen), kan trække dokumentet ud og påføre en (evt. ny) fuldmagtshaver, der skal underskrive).

15.6. Henvisning til en fuldmagt

I XML-strukturen skal der angives, at fuldmagtsordningen anvendes. 
Anmelder skal ikke henvise til koden på en fuldmagt, idet e-TL selv skal finde denne

Henvisningen sker ved hjælp af en erklæringstekst.

15.7. Kontrol af fuldmagter

E-TL tjekker, at fuldmagtshaver er registreret i fuldmagtsbogen og at tinglysningen overholder rammerne af fuldmagten, som er beskrevet ved oprettelsen. E-TL har således også kontrolansvaret for, at fuldmagtsgiver har ret til at disponere over tinglysningsobjektet.

Hvis en fuldmagt ikke eksisterer i fuldmagtsbogen, tinglyses med frist på 6 hverdage. Der er udvalgte ekspeditionstyper, der ikke kan lyses med forventet fuldmagt.

15.8. Tilbagekaldelse af dokumenter

Anmelder skal tilbagekalde dokumenter, der er lagt i underskriftsmappen, hvis fuldmagtsgiver trækker fuldmagten tilbage. Anmelder får ikke automatisk besked fra e-TL om, at en fuldmagtsgiver har trukket en eksplicit fuldmagt tilbage.

15.9. Flere fuldmagter i en anmeldelse

Det er muligt at tilføje flere uafhængige fuldmagter i en anmeldelse, f.eks. kan de enkelte debitorer have hver deres fuldmagtshaver. 
15.10. Spørge på fuldmagter

Man kan forespørge på fuldmagtsbogen via en webservice. Denne funktionalitet vil også være tilgængeligt via den eksterne portal. Man kan forespørge på fuldmagter givet af en person

15.11. Referencer til øvrigt materiale

Løsningsbeskrivelsen, Kapitel 4

· punkt 4.2.5.2

Løsningsbeskrivelsen, Kapitel 5

· punkt 5.9

· punkt 5.10

· punkt 5.17.4

Løsningsbeskrivelsen, Kapitel 6

· punkt 6.5.1.5

16. Underskrift   

Anmelder skal skrive under på hele dokumentet

En evt. fuldmagtshaver skal underskrive elementet, der angiver hvilken rolle, som fuldmagtshaver skriver under for. Fuldmagtshaver skal skrive under på de elementer som fuldmagtgiver, skal skrive under på.

En evt. autoriseret anmelder skal underskrive elementet, der angiver hvilken rolle, som autoriseret anmelder skriver under for. Autoriseret anmelder skal skrive under på de elementer, som den, som har givet autorisationen, skal skrive under på.

Alle andre skriver under på alt på nær følgende:

· Afgiftsoplysninger og erklæringer i forbindelse hermed

· Anmelderinfo

· Hvilket betyder at rollen Anmelder, skal placeres i strukturen til anmelderinfo og ikke i rollesamlingen

· Fuldmagtshaver information

· Autoriseret anmelderinformation

Et vedhæftet dokument der er oploadet forinden, refereres til i anmeldelsen ved identifikationen, placeringen og dokumentets hash-værdi. Denne information inkluderes i anmeldelsen og skrives derfor under.

Præsentation af en anmeldelse sker forud for, at kunden signerer anmeldelsen. Det er således vigtigt, at hvad kunden får præsenteret på signeringstidspunktet, er i overensstemmelse med, hvad kunden på et senere tidspunkt vil få præsenteret ved opslag i e-TL.
16.1. Validering af signatur

Signaturen valideres af e-TL, både hvis det er en rettighedshaver, der underskriver, men også, hvis underskriver har en anden rolle som fx ægtefælle eller kautionist. Er signaturen ikke valid, gives besked til anmelder. Valideringen af signaturen vil efterfølgende fremgå af tingbogen på det enkelte dokument.

Signaturen skal være gyldig på underskriftstidspunktet. Hvis signaturen er blevet ugyldig på tinglysningstidspunktet, bliver dokumentet udtaget til manuel prøvelse (også selv om underskriften er påført i underskriftmappen). Hvis signaturen var gyldig på underskriftstidspunktet, bliver dokumentet ikke afvist fra tinglysning af denne grund. Udtagning til manuel behandling gælder dog ikke for de ikke-tinglysningsrelevante signaturer, ægtefæller og kautionister. 
Generelt gælder at ikke-tinglysningsrelevante signaturer ikke medfører afvisning, hvis de ikke er gyldige

16.2. Signering hvis kunden er en virksomhed

Hvis en virksomhed skal signere en anmeldelse, kan tegningsberettigede for virksomheden anvende deres medarbejdercertifikat. E-TL vil validere signaturens gyldighed samt prøve tegningsberettigelse ved opslag hos Erhvervs- og Selskabsstyrelsen. Kontrol af tegningsberettigelse kan endnu ikke ske automatisk (kræver at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen ændrer i deres system). 

Den manuelle prøvelse kan ikke undgås ved at kunden signerer med et virksomhedscertifikat, da Tinglysningsretten så skal have dokumentation på, at virksomhedscertifikatet kan forpligte virksomheden efter de interne retningslinier

16.3. Arkivering af signatur

Når dokumentet er tinglyst vil det fremgå af tingbogen, hvem der har underskrevet (hvilken del af) dokumentet og med hvilken rolle (anmelderordning, fuldmagtshaver, rettighedshaver). Informationen vil fremgå ved forespørgsel på dokumentet.
Alle validerede signaturer bliver arkiveret sammen med dokumentet ”til evig tid” – også signaturer, der ikke tinglyses (fx ægtefællesignatur).

16.4. Medarbejdercertifikater i Finanssektoren

Tinglysningsretten kræver som udgangspunkt, at den medarbejdersignatur, der skal anvendes af institutternes medarbejdere, bærer et CPRnr. Medarbejdercertifikater anvendes, når medarbejderen skal tinglyse via portalen, fx fordi S2S ikke understøtter den konkrete handling.

Under anmelderordningen stiller DSS dog ikke dette krav, fordi den autoriserede anmelder selv bærer det objektive erstatningsansvar.

I underskriftsdatabasen skal medarbejdersignatur bære CPRnr, fordi DSS har det objektive erstatningsansvar og skal være i stand til at efterprøve, at medarbejdersignaturen er givet til en rigtig person (i modsætning til en administrativ enhed). Underskriftsdatabasen erstatter institutternes nuværende underskriftscirkulære.

Reglerne om kontrol af, hvem der underskriver for institutterne følger af institutternes egne interne underskriftsregler og hvis disse ændres til, f.eks. at en virksomhedssignatur kan anvendes, så vil e-TL tage højde herfor. Den skitserede procedure for godkendelse baserer sig på overholdelse af institutternes nuværende regler om underskrift.
Når en tegningsberettiget skal underskrive (fx et bestyrelsesmedlem) skal der anvendes enten privat certifikat eller medarbejdercertifikat med cpr.

16.5. Referencer til øvrigt materiale

Notat om digitale signaturer, version 3.0, DSS 15.september 2007

LS 5, DSS 24. april 2007.
17. Underskriftsmappe  (Krav 102)

I situationer, hvor det ikke er muligt for den, der udfærdiger dokumentet (udfærdigeren), at få alle de nødvendige underskrifter/oplysninger på en gang, stiller e-TL en underskriftmappefunktion til rådighed. 

I underskriftmappen kan udfærdigeren lægge et dokument og angive, hvilke CVR/CPR numre der yderligere, skal signere dokumentet og i hvilken rolle disse skal underskrive. En speciel rolle vil være det CVR/CPR, der er angivet som anmelder, som ikke behøver at være den samme som udfærdigeren, men kan være det. I tilfælde af, at udfærdiger endnu ikke ved hvem der vil være den endelige anmelder, angives ingen anmelder. Anmelderinformation kan tilføjes efterfølgende
Når udfærdigeren placerer et dokument i underskriftmappen, registreres han ved hjælp af digital signatur.

17.1. Validering

Der sker ingen validering af, om dokumentet er tinglysningsmæssigt korrekt ud over simpel XML-validering, udfærdigeren kan evt. foretage en prøvetinglysning af dokumentet forinden.

17.2. Tilgængelighed

Underskriftmappens funktionalitet vil være tilgængelig via portalen og via webservices. Andre aktører kan derfor benytte de tilbudte webservices til at tilbyde underskriftmappe-funktionaliteten i deres eget miljø (f.eks. i en internetbank) og tilføje yderligere funktionalitet. Det bemærkes, at dokumentet vil forblive i underskriftmappen. 

17.3. Beskeder om aktiviteter på dokumentet

Udfærdigeren får alle notifikation vedr. dokumentet, f.eks. når der er påført en signatur eller tidsfristen er overskredet og dokumentet slettes. Det er altså op til udfærdigeren at informere anmelder om de påførte underskrifter

Det bemærkes, at Tinglysningsretten ikke vil have ansvaret for automatisk notifikation af andre end udfærdigeren.

Når alle signaturer er påført, kan anmelderen frigive dokumentet til tinglysning. Det er alene anmelderen, der kan frigive dokumentet.

Det bemærkes, at det er anmelder, der har ansvaret for et dokument i underskriftmappen og derfor også videresender dokumentet til tinglysning. Det bemærkes ligeledes, at det er udfærdigeren, der modtager de automatiske notifikationer
17.4. Tidsafgrænsning

Dokumentet vil ligge i underskriftmappen i en begrænset periode. Hvis ikke alle signaturer er påført indenfor denne periode, vil dokumentet blive slettet, og der vil blive sendt besked til udfærdigeren. Det er muligt for udfærdigeren at angive udløbet af gyldighedsperioden. Dog vil der altid være en maksimal liggetid, som skal være parameterstyret.
Udfærdiger vil modtage varsel om snarligt udløb

17.5. Rette i dokument

Udfærdigeren, anmelderen eller andre vil ikke have mulighed for at rette i dokumentet, mens det ligger underskriftmappen. 

17.6. Trække dokument ud

Det er muligt for både udfærdiger og anmelder at trække dokumentet ud af underskriftmappen (medfører at dokumentet slettes). Dokumentet returneres til en af følgende:

· System-system adressen for den der trækker dokumentet ud. Det kræver, at det er en registreret system system-bruger. Det skal angives eksplicit, at dette ønskes

· Som kladde i den eksterne portal for det CVR/CPR nummer, der trækker dokumentet ud. Dette er default. 

Dokumentet slettes derefter automatisk i underskriftmappen.

Det bemærkes, at hvis der derefter ændres i de dele af dokumentet, som er signeret, skal der påføres nye digitale signaturer. 
Det er også muligt for modtageren af det udtrukne dokument at sende det til tinglysning 

17.6.1. Tilføje ny fuldmagthaver på en delvist underskrevet anmeldelse
Anmelder eller udfærdiger trækker dokumentet ud

Tilføjer information om fuldmagtshaver (Da denne information ligger udenfor ekspeditionstype-informationen, ændrer det ikke på det, som andre har underskrevet)

Dokumentet lægges tilbage i underskriftmappen og dokumentet vil nu være tilgængeligt fra fuldmagtshavers underskriftmappe og ikke mere fra fuldmagtsgivers underskriftmappe
17.7. Underskriftmappen vil indeholde følgende services:

	Service
	Beskrivelse

	Læg i Underskriftmappe
	Lægger et anmeldelsesdokument i underskriftmappe. I forbindelse hermed skal det angives, hvem der skal skrive under på anmeldelsesdokumentet i underskriftmappen (angives ved rolle og CVR/CPR-nummer)

Denne service bruges af udfærdigeren

Se også afsnit 17.8

	Slet dokument
	Sletter et dokument i underskriftmappen. Det er alene, udfærdigeren og den der er angivet som anmelder, der kan slette det

	Underskriv dokument
	Mulighed for at underskrive et dokument underskriftmappen

	Hent Dokument
	Udfærdiger og anmelder kan hente dokumentet til en systemadresse (se afsnit 17.6)

	Status på dokument
	Udfærdigeren og anmelderen kan forespørge på status og få svar på, hvem der har underskrevet hvornår, samt hvem der mangler at underskrive

	Frigiv fra mappe til tinglysning
	Alene anmelderrollen, som angivet i anmeldelsesdokumentet, kan sende dokumentet direkte fra underskriftmappen til tinglysning


17.8. Parameter

Når udfærdigeren lægger et dokument i underskriftmappen, skal udfærdigeren angive:

· Hvis det ikke skal være muligt, at en person efterfølgende kan fjerne sin underskrift på et dokument. Hvis personen ønsker at fjerne sin underskrift, må denne kontakte udfærdigeren eller anmelderen. Udfærdigeren eller anmelderen kan derefter slette dokumentet i sin helhed. Det er udfærdigeren eller anmelderen som sletter dokumentet og har derfor ansvaret for at informere relevante personer inkl. de, der er angivet til at skrive under på dokumentet. Information om at dokumentet er slettet, sendes til udfærdigeren

· Hvis dette ikke er angivet, er det muligt for den enkelte af slette sin egen underskrift. Hvis dette sker, bliver hele dokumentet ugyldigt og information om dette sendes til udfærdigeren. Det er udfærdigerens eller anmelderens ansvar, at informere relevante personer inkl. de personer, der er angivet til at skrive under på dokumentet

17.9. Signering i henhold til en virksomheds tegningsregler
Ved en virksomheds brug af digital signatur skal der være det fornødne antal signaturer i overensstemmelse med virksomhedens tegningsregel, disse er oprettet med virksomhedens CVR. Det vil derfor være op til den, der opretter anmeldelsen at sikre, at der er nok felter til at håndtere dette, selvom det ikke er nødvendigt at identificere de tegningsberettigede på forhånd. Hvis tegningsregler f.eks. er én direktør eller 2 bestyrelsesmedlemmer, skal der reserveres plads til to signaturer. Begge behøves dog ikke være til stede, før dokumentet trækkes ud af underskriftmappen og sendes til tinglysningen. E-TL vil jo kontrollere, om der er påført de rette underskrifter
I underskriftmappen kan de fornødne antal personer derefter underskrive med deres medarbejdersignatur med CPR. Der sker på dette tidspunkt ingen kontrol af, om de personer, der skriver under, også er tegningsberettigede. Denne kontrol sker som del af prøvelsen i e-TL.
Det vil i denne situation ikke være muligt at anvende personlig signatur, medarbejdersignatur med CPR skal anvendes. 

17.10. Genbrug i andre løsninger

Underskriftmappen bliver bygget op, så den kan brugs som en generel offentlig og privat underskriftmappe-service

18. Underpant (Krav 34) 

Et tinglyst underpant er tinglysning af en juridisk rettighed på et eksisterende tinglyst pantebrev. Dvs. i denne situation er objektet det tinglyste pantebrev.

1. Hvis underpantet er beskrevet sammen med det oprettende anmeldelsesdokument, vil e-TL først tinglyse rettigheden (pantebrevet) og derefter tinglyse underpantet på denne rettighed. E-TL sørger for ikke at åbne for ejendommens kø, før underpantet er tinglyst. Underpantet får egen identifikation, tidsstemplingen er identisk med det oprettende dokuments tidsstempling. I et oprettende anmeldelsesdokument kan der være netop en underpanthaver

2. Et underpant oprettes ved at tinglyse underpantet på det tinglyste pantebrev. Det gøres ved at angive UID for det tinglyste pantebrev. Det er ikke nødvendigt at angive ejendomsidentifikationen, fordi den kan udledes af rettigheden. Underpants-tinglysningen skal altså placeres i køen for den ejendom, der er registreret på pantebrevet.

Det skal bemærkes, 

· at et underpant udelukkende kan respektere andre underpant i det samme pantebrev, som det er underpant i

· at andre tinglyste rettigheder ikke kan respektere et enkelt underpant, men skal respektere hele pantebrevet

· at der derfor skal beregnes to former for prioritetsstilling, dels en for alle tinglyste rettigheder og for hver tinglyst rettighed beregnes prioriteterne for alle tinglyste underpant

18.1. Vilkår i selve underpantsætningen

Underpantsætningen – udover den primære underpanthaver - skal angive eventuelle foranstående rettighedshavere i pantebrevet (underpant) og foranstående rettigheder inden for pantebrevets ramme (indbrudspantebreve og retsforfølgning), jf. TL § 15, stk. 6. Derimod skal der ikke angives nogen respekt af øvrige rettigheder tinglyst i objektet (andre tinglyste hæftelser eller servitutter). Disse hæftelser vil være angivet i pantebrevet i forbindelse med tinglysningen af dette.

Der kan ikke tilknyttes vilkår, ej heller rentevilkår, til tinglysningen af den enkelte underpantsætning.

18.2. E-TL kontrol ved underpantsætning

Ved Tinglysningsrettens modtagelse af en underpantsætning vil det blive kontrolleret,

· at de/n angivne pantebrev/e er tinglyst på objektet, 

· om underpanthaver har angivet, for hvilket beløb som underpantsætningen gælder, Hvis beløb ikke er angivet, udgør underpantet det underpantsatte pantebrevs hovedstol.

· om der er tinglyst foranstående rettighedshavere, der ikke er respekteret i underpantsætningen. Hvis det er tilfældet, vil underpanthaver få anmærkning herom. 

· at en rykning eller aflysning bliver tiltrådt af såvel kreditor som alle tinglyste underpanthavere

18.3. Hvad omfatter underpantet 

18.3.1. Hvilke pantebrevstyper kan underpantsættes?

TL § 27 a og § 27 b omhandler henholdsvis ekstinktion af indsigelser og ekstinktion af rettigheder. Bestemmelserne vedrører særligt overdragelse af tinglyste negotiable pantebreve til eje eller pant, jf. TL § 27, stk. 1.

Det vil sige, at tinglysning af underpant vil gælde alle typer af pantebreve, samt ejerpantebreve uanset om disse er negotiable eller ej.

18.4. Kan underpant omfatte flere objekter?

Et underpant kan omfatte flere pantebreve samtidig.

I en situation, hvor der er pantsat flere pantebreve under samme underpant, vil anmelder ved aflysning af underpantet skulle referere til underpantets UID. Ved relaksation af et enkelt af de underpantsatte pantebreve skal der refereres til det pågældende pantebrevs UID.

18.5. Pantsat med og for hvad

18.5.1. Beløbsbegrænset underpant

Ved tinglysning af en underpantsætning, kan underpanthaver vælge, hvorvidt man ønsker at angive et beløb for panteforholdet. Det er således ikke nødvendigt at angive et beløb. Hvis underpanthaver ikke angiver et beløb, vil pantebrevets tinglyste hovedstol blive registreret som underpantsætningen. Dette gælder for både første og efterfølgende underpantsættere
18.5.2. Angivelse af, hvad underpantet er til sikkerhed for

Underpanthaver skal ikke angive, til hvilket formål denne har udlånt penge, f.eks. ”Billån” eller lignende og der skal ikke ske tinglysning af f.eks. en alskyldserklæring, uanset TL § 10, stk. 1 (jf. bemærkningerne), ifølge hvilken der ved anmeldelse af en underpanteret i et pantebrev skal angives, hvad pantebrevet tjener til sikkerhed for.

18.5.3. Prioritetsstilling

Det vil være pantebrevets kreditor, der sammen med de berørte allerede eksisterende underpanthavere skal tiltræde, hvis en ny underpanthaver skal have bedre prioritetsstilling end eksisterende underpanthavere. Det betyder, at pantebrevets kreditor tiltræder den nye underpantsætning og de gamle underpanthavere tiltræder rykningspåtegninger på deres respektive underpanter.

Hvis underpanthaver har fået fuldmagt til at påtegne pantebrevet, så kræves kreditors accept ikke.

Hvis selve det underpantsatte pantebrev skal rykke, kræver dette tiltrædelse af såvel kreditor som alle tinglyste underpanthavere.

18.6. Beløbsmæssig maksimum

Et pantebrev kan godt rumme flere underpantsætninger end der beløbsmæssigt kan være indenfor den tinglyste hovedstol. Årsagen hertil er, at det ikke fremgår af tingbogen, hvad den reelle gæld hos de enkelte underpanthavere er, og derfor kan der ikke ske nogen opgørelse af gældens størrelse. Det forudsættes således, at kreditor på forhånd har gjort sig klart, hvilke rettigheder som allerede er tinglyst i pantebrevet med prioritet forud for kreditors egen underpantsætning, og hvilken størrelse den reelle gæld på disse låneforhold er. 

18.7. Signering (kreditor og/eller underpanthaver)

Da underpantsætning er udøvelse af en kreditorrettighed, vil det det være rollen "kreditor" (på pantebrevet), der skal signere på underpantsætningen.  

18.8. Forhøjelse af et underpantsat pantebrev

Hvis et pantebrev forhøjes omfatter underpantet ikke automatisk forhøjelsen. Dette vil kræve en påtegning på underpantet eller en ny underpantsætning.

18.9. Ekspeditionstyper for underpant
De forskellige ekspeditionstyper kan også anvendes på underpantet. Pantsætning vil få tildelt sit eget UID, som påtegninger kan relatere sig til.

18.10. Meddelelsespåtegninger

Meddelelsespåtegninger vil ikke være relevant at anvende fremover på underpantsatte pantebreve, når der tinglyses underpant. Underpanthaver får automatisk alle meddelelser.

(Der er dog ikke noget i vejen for at anvende meddelelsespåtegning, men det vil koste tinglysningsafgift.)

18.11. Aflysning af et underpantsat pantebrev

Der vil blive indbygget en kontrol i eTL, der sørger for, at et pantebrev ikke kan aflyses så længe, at der er tinglyst underpant i pantebrevet. Desuden vil anmelder modtage en afvisning med besked om, at aflysningen ikke kan gennemføres pga. underpantet.

18.12. Afgift for underpant

Tinglysning af underpant er ikke forbundet med afgift

18.13. Indbrudspant

Et indbrudspantebrev kan angive at have pant i den faste ejendom med prioritet indenfor et allerede tinglyst ejerpantebreve. Indbrudspantebrevet kan således placeres prioritetsmæssigt både inde i et eller flere ejerpantebreve og i selve ejendommen. Et indbrudspantebrev får således både pant i ejerpantebrevet – som underpantsætning – og i selve ejendommen. Pantebrevet vil blive placeret flere forskellige steder i prioritetsrækkefølgen.

I e-TL vil det blive muligt at kunne angive denne særlige form for prioritetsønske, ved at anmelder angiver ønsket om indbrudspant som fri tekst i pantebrevet. Et indbrudspantebrev vil som følge af den fri tekst altid blive udtaget til manuel behandling.

Indbrudspanterettigheder skal både angive de enkelte foranstående hæftelser i ejendommen og disses (tinglyste) beløb, eventuelle foranstående indbrudspantehæftelser og disses (tinglyste) beløb samt eventuelle foranstående underpanterettigheder inden for pantebrevets ramme, jf. TL §  15, stk. 6.

Eksempel på indbrudspanthavers prioritetsstilling: 

	1.
	Obligationslån
	Realkredit Danmark
	1.340.000
	DKK

	12.04.2006
	
	
	
	5 %

	44596
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2.
	Prioritetslån
	Nykredit
	580.000
	DKK

	14.05.2006
	Indeholder afdragsfrie perioder
	
	
	6 %

	56789
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3. 
	Ejerpantebrev
	Forrentes med 9 % over diskontoen ved tvangsauktion
	500.000
	DKK

	24.06.2008
	
	
	
	

	99878
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3A.
	
	Danske Bank
	400.000
	DKK

	24.06.2008

100234
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3B.
	Prioritetslån
	Nykredit Bank
	900.000
	DKK

	07.11.2008

99088767
	Anmærkning: Hæftelse 1, 2, 3 og 3A


	
	
	6%

	
	Indbrudspantebrev 

Tillige tinglyst som hæftelse nr. 5


	
	
	

	
	
	
	
	

	4.
	Obligationslån
	Realkredit Danmark
	1.500.000
	DKK

	05.10.2007

994949
	Anmærkning: Hæftelse 3
	
	
	5%

	
	
	
	
	

	5.
	Prioritetslån
	Nykredit Bank
	900.000
	DKK

	07.11.2008
	Indbrudspantebrev
	
	
	6%

	99088767
	Anmærkning: Hæftelse 1, 2, 3, og 4


	
	
	

	
	Indbrudspantebrev 

Tillige tinglyst som hæftelse nr. 3B


	
	
	


Der vil godt kunne ske yderligere underpantsætning af ejerpantebrevet tinglyst som nr. 3, men denne underpantsætning vil få anmærkning om hele den tinglyste hovedstol på 900.000 DKK, placeret på prioritetsplads nr. 3B (som er fælles med nr. 5). Hovedstolen gentages således under nr. 5 også for at markere, at nr. 5 typisk vil have oprykningsret i det tilfælde, at der skulle blive plads indenfor ejerpantebrevets ramme.

Som det ses af eksemplet, så vil en efterstående panthaver, der ikke respekterer ejerpantebrevet, alene få meddelt anmærkning om ejerpantebrevet og ikke om eventuelle tinglyste underpantsætninger.

Et indbrudspantebrev kan bytte plads med andre underpantsætninger i ejerpantebrevet, ved at der tinglyses rykningspåtegninger, men vil ikke kunne ”flytte ud” fra ejerpantebrevets ramme, medmindre indbrudspantebrevet får tinglyst nye respekter og således helt ”opgiver” sin prioritetsplads i ejerpantebrevet.

18.14. Udlæg

Et udlæg kan ikke besætte en ledig plads i et ejerpantebrev, medmindre ejerpantebrevet er tinglyst på sidste prioritetspladsen i rækkefølgen.

Hvis et udlæg f.eks. tinglyses i en fast ejendom, hvor der allerede er tinglyst et ejerpantebrev, men hvor dette ikke er placeret på sidsteprioritetspladsen, så vil udlægget blive tildelt den første ledige plads i ejendommens prioritetsrækkefølge.

Eksempel på udlægshavers prioritetsstilling:

	1.
	Obligationslån
	Realkredit Danmark
	1.340.000
	DKK

	12.04.2006
	
	
	
	5 %

	44596
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2. 
	Ejerpantebrev
	Forrentes med 9 % over diskontoen ved tvangsauktion
	500.000
	DKK

	24.06.2008
	
	
	
	

	99878
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2A.
	
	Danske Bank
	400.000
	DKK

	24.06.2008

100234
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3.
	Prioritetslån
	Nykredit
	580.000
	DKK

	14.05.2006

56789
	Indeholder afdragsfrie perioder
	
	
	6 %

	
	
	
	
	

	4.
	Udlæg
	SKAT – Den centrale Inddrivelsesenhed
	22.345.667
	DKK

	07.11.2008

99088767
	
	J.nr. 55669708
	
	

	
	
	
	
	


Anderledes forholder det sig imidlertid, hvis et ejerpantebrev er placeret på sidstepladsen i rækkefølgen. Da vil et udlæg ”bryde ind” i ejerpantebrevet og vil således blive ”konverteret” til et indbrudspant. 

Se følgende eksempel:

	1.
	Obligationslån
	Realkredit Danmark
	1.340.000
	DKK

	12.04.2006
	
	
	
	5 %

	44596
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2.
	Prioritetslån
	Nykredit
	580.000
	DKK

	14.05.2006

56789
	Indeholder afdragsfrie perioder
	
	
	6 %

	
	
	
	
	

	3. 
	Ejerpantebrev
	Forrentes med 9 % over diskontoen ved tvangsauktion
	500.000
	DKK

	24.06.2008
	
	
	
	

	99878
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	3A.
	
	Danske Bank
	400.000
	DKK

	24.06.2008

100234
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	4. 
	Udlæg
	SKAT – Den centrale Inddrivelsesenhed
	
	

	07.11.2008

99088767
	Tinglyst både som indbrudspant i foranstående ejerpantebrev som i selve ejendommen.


	J.nr. 55669708
	22.345.667
	DKK


Udlægget placeres således efter selve ejerpantebrevet, med selvstændigt nummer

Det bemærkes, at et udlæg ikke behøver at angive, (og normalt heller aldrig gør det), hvilke foranstående prioriteter som respekteres.

Der vil godt kunne ske yderligere underpantsætning af ejerpantebrevet, men en sådan pantsætning vil medføre, at udlægget ”splittes op” og får placering både som nr. 3B og nr. 4. Den nye underpantsætning må respektere udlægget og hvis ikke det sker, vil underpantsætningen få meddelt retsanmærkning om udlægget, placeret som nr. 3B.

Teksten ” Tinglyst både som indbrudspant i foranstående ejerpantebrev som i selve ejendommen” markerer således, at udlægget både har pant i selve ejerpantebrevet som i selve ejendommen.

Hvis et udlæg er blevet opdelt i både indbrudspant samt udlæg med selvstændigt prioritetsnummer, og udlægget ønsker at rykke for eventuelle efterfølgende prioriteter som tinglyses på ejendommen, så skal både indbrudspantet i ejerpantebrevet og selve udlægget rykke, for at efterstående kan komme op foran udlægget

18.14.1. Konvertering af bestående håndpant til tinglyst underpant

Allerede tinglyste meddelelsespåtegninger automatisk konverteres til tre separate tinglyste rettigheder:

· meddelelseshaver

· fuldmagt

· underpant 

18.15. Under afklaring

	ID
	Spørgsmål
	Dato for oprettelse

	12-5
	Det bedes præciseret af DSS, om det er tilstrækkeligt at en underpanthaver har tiltrådt en aflysning af det underpantsatte pantebrev (jf. ekspeditionstype 100) eller om der skal foretages en egentlig aflysning af underpantet (dvs. endnu en ekspedition) inden aflysningen af pantet kan gennemføres. 

DSS bedes overveje konsekvenserne af svaret set i relation til andre ekspeditionstyper, der gennemføres på det underpantsatte pantebrev, fx relaksation og respektpåtegning, hvor det også forudsættes, at der sker tiltrædelse af underpanthaver. Vil der i disse tilfælde ligeledes blive indført kontroller?

DSS beskriver i separat dokument
	


19. Flere påtegninger i en anmeldelse (Krav 34)

Det er muligt at inkludere flere påtegninger i en anmeldelse. Behandlingsrækkefølgen angives eksplicit i anmeldelsen.

Hvis en af påtegningerne afvises, afvises alle påtegningerne i anmeldelsen. Hvis dette ikke ønskes, skal det angives i fri tekst og anmeldelsen bliver derefter udtaget til manuel behandling. Er der bare én påtegning i ”påtegningspakken”, hvor der er indføjet fritekst, vil hele pakken blive taget ud til manuel behandling.

Sagsbehandleren vil derefter sørge for, at påtegningerne afvises/tinglyses i henhold til beskrivelsen i fri tekst

Hvis DSS ikke på forhånd har godkendt kombinationen af påtegninger i anmeldelse, vil den altid blive udtaget til manuel behandling. Selv om DSS har godkendt kombinationen, kan der fortsat ske manuel behandling, i tilfælde af at de nødvendige kontroller til at behandle kombinationen automatisk, ikke er implementeret

Svaret til hele anmeldelsen pakkes sammen i et samlet svar.
Hver påtegning får sin egen UID, alle vil have samme tidsstempling

20. Respekt af fremtidige hæftelser (Krav 115)
Tinglysning af respekt af endnu ikke tinglyst hæftelse (fremtidig respekt), kan angives struktureret ved anmeldelse system/system. Ved portaltinglysning, angives fremtidig respekt som fri tekst.

Struktureret fremtidig respekt skal angives ved angivelse af:

· Hovedstol

· Valuta

· Kreditor

· Ekspeditionstype 

· Rentesats

· Særlige lånevilkår

Særlige lånevilkår er:

· Mulighed for afdragsfrihed

· Stående lån

· Kontantlån

· Inkonvertibel

· Refinansiering

· Indeksregulering

· Rentetilpasning

· Opskreven hovedstol 

Alle særlige lånevilkår indgår i xml-strukturen.

21. Indhold af tinglysningspåtegning

Tinglysningspåtegningen er opdelt i to dele

Tinglysningsresultatet vil være netop en af følgende:

· Tinglyst, 

· Tinglyst med frist, 

· Afvist

Hertil kommer tre mulige tillæg af oplysninger:

· Ved afvist vil der altid være en eller flere årsager til afvist

· Ved tinglyst med frist vil der altid være en eller flere årsager til frist samt hertil hørende fristdatoer

· Nul eller flere anmærkningsoplysninger (inkluderer også bemærkninger fra sagsbehandleren)

Oplysningerne indeholder: 

· Evt. kode for et foruddefineret svar

· Teksten til koden eller fri tekst, som sagsbehandleren indtaster

· Ved anmærkninger er der angivet hvilket dokument, som anmærkningen vedrører

Når en frist skal fjernes sendes en påtegning - digitalt - med anmodning om fjernelse af fristen. Dokumentationen for, at det kan lade sig gøre kan modtages med post. Påtegningen udtages til manuel behandling og sagsbehandleren fjerner manuelt fristen. Sagsbehandlerens arbejde går blandt andet ud på at matche et evt. modtaget papirdokument med påtegningen. 

Tinglysningsretten kan også selv fjerne en frist, hvis betingelserne herfor er opfyldt, uden på forhånd at have modtaget en påtegning med anmodning herom 

Når en anmærkning ophæves, sendes svaret på en anmeldelse retur. Det er op til modtageren at registrere, hvilke(n) anmærkning(er) der er ophævet.

22. Tvangsabonnement

Et tvangsabonnement er en automatisk notifikation.

Denne kan gå ud på annullation af retsanmærkning, meddelelse om, at et dokument, der er tinglyst med frist, indenfor en fastsat tidsfrist vil blive udslettet, hvis ikke fristårsagen udbedres samt meddelelse om, at et tinglyst dokument nu er udslettet af tingbogen, fordi en given frist ikke er blevet overholdt.

Notifikationen sendes automatisk til den anmelder, der har anmeldt det dokument, som oprindeligt har fået anmærkning/frist.

Notifikationen ved annullation af retsanmærkninger vil bestå af selve svaret på en anmeldelse, som indeholder resultatet efter at anmærkningen er annulleret.

23. Mine udskrifter, anmeldelser og tinglysninger  

Portalløsningen er rettet mod private brugere og mindre erhvervsdrivende, som ikke ønsker at etablere S2S løsning op mod e-tl.

Det betyder, at faciliteter som ”Mine tinglysninger”, ”Mine udskrifter” mv. ikke tilrettes brugere, som dagligt foretager mange tinglysninger udført af mange forskellige medarbejdere fordelt på mange forskellige afdelinger og destinationer ud over landet.

Disse vil dog have adgang til disse funktionaliteter via den eksterne portal og kan foretage simple sorteringer i disse, ligesom søgefunktionaliteten vil være tilgængelig

23.1. Mine udskrifter

Bruges ikke til system-system men udelukkende på portalen.

Bruges til at portal-brugere indenfor samme dag kan udskrive det samme dokument, som de har betalt for. 

23.2. Mine anmeldelser

I Mine Anmeldelser ligger alle de anmeldelser man har foretaget i de sidste tre måneder, både som system-system og på portalen


Hvis en godkendt system-system anmelder, anmelder via portalen vil alle efterfølgende svar og tvangsabonnementer også sendes til den registrerede system-system-adresse

23.3. Mine tinglysninger

Indeholder de tinglysninger, hvor man som privatperson er adkomsthaver til objektet. Dette er ikke tilgængeligt for virksomheder. Denne funktionalitet er ikke tilgængelig som service

Der er tale om et grundliggende princip stadfæstet i Offentlighedsloven, Forvaltningsloven og Persondataloven. Der tales generelt kun om privatpersoner og der anføres ingen steder noget om betaling. Betaling må imidlertid anses som værende en væsentlig hindring for opfyldelse af formålet. Det afgørende argument er, at man har krav på at få oplyst, hvad der er registreret om en personligt.

I Retsafgiftsloven er indsat en bestemmelse om, at opslag via OIS "af den, der er registreret som ejer af ejendommen" er gratis. Her er der altså tale om en generel adgang og ingen begrænsning kun til privatpersoner, men begrænsninger ligger i, at det kun er ejeren.

Vurderingen er derfor, at adgangen til gratis at slå op i tinglysningssystemet alene kan udstrækkes til privatpersoner. Hvis andet vil det kræve lovhjemmel.

24. Fejlhåndtering

I tilfælde af at e-TL ikke kan behandle en anmeldelse, fordi eksterne registre ikke er tilgængelige, placeres anmeldelserne i en kø og afventer at registeret bliver tilgængeligt igen. Anmeldelserne bliver behandlet i den rigtige rækkefølge når registeret igen er tilgængeligt. Anmelder vil modtage en statusbesked om at anmeldelsen er placeret i kø og behandlingstiden er ukendt fordi eksternt register ikke er tilgængeligt.

Detaljeret beskrivelse af fejlhåndtering henvises til servicekataloget
25. Svar fra e-TL (LS 4.3.1.6)

Der henvises til Løsningsspecifikation 4.3.1.6, med følgende præciseringer:

· Det er anmelders opgave, at informere eventuelle yderligere interessenter, herunder en eventuel kreditor forskellig fra anmelder. For at give anmelder de bedste muligheder for dette, vil alle i anmeldelsen medsendte egne sagsid blive returneret i alle svar inklusiv eventuelle notifikationer fra tvangsabonnementer. Funktionaliteten med en eller flere separatadresser (krav 99) er dog stadig til rådighed

· Hvor det overhovedet er muligt vil såvel afvisningsårsager, fristårsager, samt anmærkninger være angivet via foruddefineret koder, samt en fast oversættelse af disse, men tinglysningsrettens sagsbehandler vil også kunne angive ikke på forhånd definerede årsager. Disse vil derfor alene indeholde tekst, og altså ingen kode. E-TL kan altså medsende ustruktureret fritekst i alle svarbeskeder, uanset om disse er positive eller negative!. Der vil være et element til disse ustrukturerede svar.
· Udlæg og tvangsauktioner meldes ikke til panthaver fra e-TL. Udlæg skal udlægshaver informere om, og oplysning om tvangsauktion vil tilgå panthaver fra fogedretten.

· Når system-system brugere anvender portalløsningen, vil notifikationer inklusiv notifikationer fra tvangsabonnementer.der relatere sig til denne anmeldelse samtidig bliver sendt til brugerens registrerede S2S-adresse. Derved kan system system-brugeren indarbejde og følge disse sager i deres egne brugersystemer på linie med de tinglysningssager, som samme bruger løbende anmelder via egen S2S-løsning.

26. Tinglyst med frist  (Krav 69, LS bla. Afsnit 6.2.6)

Når et dokument lyses med frist, skal dette senere automatisk udslettes af tingbogen, hvis ikke anmelderen på ny får tinglyst en påtegning, enten med en anmodning om forlængelse af fristperioden eller med opfyldelse af de vilkår, som fristlysningen begrundes med. Dokumentet skal ved tinglysning forsynes med en tinglysningspåtegning om dette. 

Tinglysning med frist skal medføre et følgenummer, der sendes til anmelderen. Det kan være tilføjet af anmelderen når han sender den manglende information til e-TL. Det skal være muligt automatisk at sammenstille et modtaget dokument (evt. indskannet af medarbejder i tinglysningsretten) med den anmeldelse, der var tinglyst med frist, så det bliver let for sagsbehandlerne at sammenstille disse to.

Anmelderen vil modtage en automatisk meddelelse, når en dato for udslettelse af en fristlysning nærmer sig, således at denne altid orienteres om, at udslettelse vil ske d. xx, medmindre anmelderen forinden fremsender fornøden information om lysningen eller fremsender og begrunder en anmodning om forlængelse af fristen.

Der sendes en notifikation til anmelder om rettigheder der udslettet
Meddelel​ser udsendes til Anmelders meddelelsesadresse og evt. separatadresse via de samme ”kanaler” som svaret på anmeldelsen udsendtes. Der sendes ikke meddelelser til andre, så anmelder har selv ansvaret for at informere personer, der ikke er omfattet af meddelelsesadressen og separatadressen.

26.1. Skøde lyst med frist
Hvis skøde er lyst med frist, så vil rettigheder der lyses på ejendommen få samme frist som skødet. Disse andre rettigheder kan desuden have deres egne frister. Hvis forholdet på skødet bliver bragt i orden, så fjernes fristen fra skødet, samt fra andre rettigheder, der har fået anmærkninger om fristen på grund af fristen på skødet. Denne situation har ingen betydning for rettigheders eventuelle egne frister, der ikke er afledt af fristen på skødet. Hvis fristen på skødet derimod udløber, så skal skødet og alle andre rettigheder, som er lyst med frist grundet skødet slettes.
Der skal indsendes ny påtegningstype om opfyldelse af fristbetingelser på såvel skøde som pantebrev
27. Afslutning  

Hvis der ikke er en kontrol, der har tjekket et konkret angivet struktureret element, vil den afsluttende kontrol medføre manuel behandling. Den afsluttende kontrol tjekker, om der er nogle elementer, der ikke er blevet kontrolleret og hvis der er ukontrollerede elementer, vil det medføre manuel behandling, hvilket bliver meddelt anmelder.
Dette bliver måske overflødigt med de stærkere XSD-skemaer og kan udgå efter nærmere analyse

28. Underskriftdatabasen (Krav 75)

Henvises til Kravspec, ”Notat om digitale signaturer, version 3.0” DSS 15.september 2007, samt ”LS 5.8 Underskriftsdatabasen”, DSS 24. april 2007.


Dog bemærkes nedenstående

· Det fremgår af LS, at underskriftsdatabasen alene understøtter opsætningen af underskriftsregler for rollerne Kreditor, Adkomsthaver og Debitor, men fuldmagtshaverrollen skal også understøttes – svarende til eksisterende praksis.

· Det fremgår ikke, hvordan man skal registrere medarbejdercertifikater, der har adgang til at disponere over instituttets faste ejendom. Det fremgår i dag af instituttets underskriftscirkulære, at enkelte navngivne medarbejdere kan tegne instituttet på nærmere angivne vilkår (fx 2 prokurister i forening). Det er altså i dag ikke nødvendigt at de tegningsberettigede for instituttet selv underskriver samtlige dokumenter vedrørende køb/salg af fast ejendom. Disse tilfælde skal behandles i underskriftsdatabasen, hvor man må anvende medarbejdersignatur med cpr. 

29. Konvertering – ejerpantebreve  

1). I forbindelse med overførsel af allerede tinglyste ejerpantebreve fra det nuværende tinglysningssystem til det nye digitale system oprettes meddelelses

-/fuldmagtshaver som underpanthaver for hele det tinglyste beløb 

2). Hvis ejerpantebrevet ikke senest 5 år efter idriftsættelse er indsendt til konvertering vil underpantsætningen (og meddelelses-/fuldmagshaver) automatisk blive slettet.

3). Pkt. 2) gælder ikke for ejerpantebreve på under 45.000 kr., hvor underpantsætningen vil forblive gældende også efter de 5 år. (Dette er - som nævnt - ikke helt i overensstemmelse med overgangsbestemmelsen, men vil være den praktisk eneste relevante fremgangsmåde).

4). Ejerpantebreve - og alle andre pantebreve - der indsendes til konvertering bliver hos Tinglysningsretten, der destruerer disse.

Det vil altid være muligt for tinglysningsretten i den interne portal at rette fejl, der er opstået i forbindelse med konverteringen - også uden at der foreligger et egentligt dokument.

30. Bilag  (Krav 27)

I dag indsendes der en række forskellige fysiske bilag i forbindelse med tinglysning. Der er ofte tale om fotokopier af de originale bilag, men i mange situationer kræver tinglysningskontorerne også forevisning af de originale dokumenter. 

I e-tl løsningen er der etableret mulighed for at vedlægge digitale filer i forbindelse med den digitale anmeldelse til tinglysning via bilagsbanken (se afsnit 30.4). Bemærk! At muligheden for at inkluderer hele bilaget i XML-anmeldelsen er fjernet, det er kun muligt at referere et bilag, der ligger i bilagsbanken.
Det vil være muligt at vedlægge filer, som skal signeres af debitor/pantsætter og filer, som kun skal signeres af anmelder.

30.1. Tinglysning med frist

Det vil forekomme, at behovet for bilag først afklares i forbindelse med tinglysningen eller at bilaget ikke har kunnet fremskaffes, så det kan følge anmeldelsen. Anmeldelsen vil i sådanne situationer normalt blive lyst med frist. Bilaget kan efterfølgende fremsendes direkte til tinglysningsretten eller henlægges i bilagsbanken og man kan derefter sende information til Tinglysningsretten om placeringen i bilagsbanken..

Det vil være sagsbehandleren, der modtager det fremsendte dokument, der matcher det med anmeldelsen, der er tinglyst med frist

30.2. Original dokumentation sendes tilbage

Fremsendt dokumentation i original tilbagesendes til den der har indsendt det.

DSS leverer en standardblanket til fremsendelse af fysiske bilag (og til returnering).

30.3. Typer af bilag

Det vil være muligt at vedhæfte bilag af typen, JPEG, XML og PDF

30.4. Bilagsbanken (LS afsnit 5.2.6)

For at understøtte de situationer hvor en anmelder specifikt har brug for at vedhæfte dokumenter, vil der blive implementeret en mulighed for at indsende disse bilag på forhånd, hvorefter der kan refereres til dem i den digitale anmeldelse.

For at indsende et bilag kaldes en Web Service på e-tinglysningssystemet  med bilaget som parameter. 

Identifikationen af hvem der lægger bilag i bilagsbanken sker gennem digital certifikat, der skal altså ikke skrives under på bilaget, der skal alene registreres, hvem der lægger bilaget ind,

E-tinglysningssystemet vil oprette dette dokument i bilagsbanken og tildele det et unikt id samt en URI, der kan anvendes til at referere til dokumentet. Ligeledes vil e-tinglysningssystemet beregne en digest af dokumentet (hash-værdien) i henhold til en digest algoritme.

Resultatet af Web Service kaldet er, at det kaldende system får information tilbage om den tildelte UUID samt en digest beregnet af e-tinglysningssystemet.  Der anvendes de samme digest algoritmer ved indsendelse af store bilag, som der anvendes ved underskrift af anmeldelser. Den unikke identifikation returneres som en URN på formen ”urn:uuid:xxxxxxxx-xxxx-xxxx-xxxx-xxxxxxx” i overensstemmelse med retningslinierne i ” Unikke Identifikatorer til digitale

objekter” fra IT- og Telestyrelsen (http://www.oio.dk/dataudveksling/fora?o=1b88b77c7e1b458c2824d1f6a0a3b8b0).

Det kaldende system bør sammenligne den returnerede digest med en digest, systemet selv har beregnet, for at sikre at der er enighed om, at der refereres til det samme dokument.

Den returnerede URN samt digest værdien placeres i anmeldelsen, elementet underskrives herefter som andre elementer i anmeldelsen.

Når e-tinglysning modtager anmeldelsen, vil den i dokumentdatabasen kunne fremfinde det i forvejen indsendte bilag på baggrund af URI referencen i den digitale underskrift.

Bemærk at ovenstående fremgangsmåde tillader en anmelder at indsende flere anmeldelser med reference til det samme dokument. Dette sker ved at genbruge den URI og digest som blev returneret af bilagsbanken. Dette kan anvendes til at vedhæfte enslydende dokumenter til flere anmeldelser - f.eks. standard forretningsbetingelser eller lignende.

Der stilles ikke krav fra e-tinglysning om, at ens bilag refereres via samme bilagsreference, men hvis funktionaliteten anvendes, mindskes behovet for kapacitet i tinglysningssystemet, ligesom anmeldere ikke behøver at indsende enslydende dokumenter flere gange.

30.4.1. Yderligere til bilagsbanken

Det vil generelt være muligt at benytte bilagsbanken til håndtering af alle typer bilag, hvilket giver den enkelte anmelder muligheden for selv at bestemme om bilagshåndtering skal ske decentralt i den enkelte filial eller evt. centralt.

I anmelderordningen er det den registrerede anmelder, som er direkte ansvarlig for korrekt underskrift, hvorfor al dokumentation for korrekt signering af bilaget påhviler den registrerede anmelder. Sådan dokumentation kan henlægges i e-tl bilagsbanken og at det, uagtet at der signeres efter anmeldelsesordningen, alligevel kan indeholdes reference til den nødvendige dokumentation direkte i anmeldelsen. 

31. Tidsmæssig forskydning

Opslag gælder i forhold til modtagelsestidspunktet (dvs. den tinglysningsmæssige modtagelse). Kontroller der foretager opslag skal foretage disse i prøvelsen, uagtet at det kan give en tidsmæssig forskydning imellem prøvelsestidspunkt og modtagelsestidspunkt. Såfremt det skulle give anledning til det ikke er de korrekte oplysninger, der fremfindes, så er det et forhold, som manuelt vil blive behandlet (juridisk forhold, som e-TL ikke skal tage hensyn til). e-TL skal dog registrere det faktiske tidspunkt, hvor oplysningerne er hentet.
32. Roller (Krav 71)
I anmeldelsen skal man angive hvilken rolle en juridisk person indtager. Rolle identificeres ved CVR, CPR eller navn og adresse. Det kan også angives, at rollen har udenlandsk adresse. 

Ved angivelse af navn og adresse kan der ikke underskrives med digital signatur og det er derfor nødvendigt at den pågældende rolle får en anden til at underskrive for sig (fuldmagt eller anmelderordning). Det er alene ved rollen anmelder, at der er krav om digital signatur, rollen anmelder kan derfor ikke underskrives af fuldmagtshaver.
Et eventuelt slægtskabsforhold angives ved erklæringer.
Nedenstående tabel indeholder oversigt over roller i e-TL

	ROLLE
	KAN BESTÅR AF
	I HVILKE DOKUMENTER?

	Anmelder
	CPR

CVR
	Obligatorisk for alle

	Fuldmagtshaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE 
	Anvendes som rolle kun ved digital anmeldelse af fuldmagter, som ikke bliver muligt i version 1

	Udtrædende fuldmagtshaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	72. NyFuldmagtshaver-HæftelseFastEjendom



	Fuldmagtsgiver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	Anvendes som rolle kun ved digital anmeldelse af fuldmagter, som ikke bliver muligt i version 1 

	Sælger/overdrager
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	1. EndeligtSkøde 

2. EndeligtSkødeMageskifte

3. BetingetSkødeKøbesum 

4. BetingetSkødeAndet

5. Bodeling

6. AndenAdkomst

51. Endeligindførelseafbetingetadkomst

207. BodelingBetinget

	Køber/erhverver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	1. EndeligtSkøde 

2. EndeligtSkødeMageskifte

3. BetingetSkødeKøbesum 

4. BetingetSkødeAndet

5. Bodeling

6. AndenAdkomst

51. Endeligindførelseafbetingetadkomst

207. BodelingBetinget

	Udtrædende kreditor
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	60. TransportHæftelseFastEjendom

	Kreditor
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

 

 

11. EjerpantebrevFastEjendom

 

 

19. UnderpantsætningFastEjendom

 

23. Realkreditpantebrev 

 

 

24. Indekspantebrev

 

 

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

 

 

32. UdlægFastEjendom

 

 

35. ArrestFastEjendom

 

 

38. AndenHæftelseFastEjendom

 

60. TransportHæftelseFastEjendom

 

 

211. SDRO-pantebrev

 

212. SDO-pantebrev

 



	Udtrædende debitor
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	64. NyDebitorFastEjendom

	Debitor
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

19. UnderpantsætningFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

32. UdlægFastEjendom

35. ArrestFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Tiltrædende adkomsthaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Meddebitor
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE 
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Kautionist
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Ægtefælle
	CPR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Pantsætter
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

38. AndenHæftelseFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Underpanthaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	7. PantebrevFastEjendom

11. EjerpantebrevFastEjendom

23. Realkreditpantebrev 

24. Indekspantebrev

 

25.SkadesløsbrevFastEjendom

211. SDRO-pantebrev

212. SDO-pantebrev

 



	Udtrædende underpanthaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	19. UnderpantsætningFastEjendom

	Udtrædende meddelelseshaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	72. NyFuldmagtshaverHæftelseFastEjendom



	Bobestyrer
	CPR

NAVN + ADRESSE
	122. MeddelelseBobestyrerFastEjendom

 

125. MeddelelseDødsfaldFastEjendom

 



	Medhjælper
	CPR

NAVN + ADRESSE
	128. MeddelelseGældssaneringFastEjendom

140. MeddelelseTvangsakkordFastEjendom

 



	Kurator
	CPR

NAVN + ADRESSE
	131. MeddelelseKonkursFastEjendom

134. MeddelelseRådighedsfratagelseKonkurslovenFastEjendom

 



	Påtaleberettiget
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE

EJENDOMSID.
	40. Samejeoverenskomst 

 

 

41. NyeVedtægter

 

 

 

42. PrivatVejret 

 

 

 

46. SalgsOgPantsætningsforbud 

 

49. OffentligretligServitut 

 

 

50. AndenServitut 

 

 

 

105. NyPåtaleberettiget 

 

 



	Udtrædende påtaleberettiget
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE

EJENDOMSID
	105. NyPåtaleberettiget

	Landinspektør
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	181. OpdelingEjerlejligheder

 

182. Servituterklæring 

 

183. Uskadelighedsattest

 

184. Dommerattest

 

 



	Domstol/

Myndighed
	CVR
	128. MeddelelseGældssaneringFastEjendom

131. MeddelelseKonkursFastEjendom

 

134. MeddelelseRådighedsfratagelseKonkurslovenFastEjendom

137. MeddelelseKonfiskationFastEjendom

 

140. MeddelelseTvangsakkordFastEjendom

 

143. MeddelelseTvangsauktion 

 

 

150. StævningFastEjendom

 

 

151. MeddelelseBrugeligPant

 

 

152. MeddelelseBeslaglæggelseFastEjendom

 

 

159. MeddelelseRådighedsfratagelseSkiftelovenFastEjendom

163. IndkaldelseEjendomsdom

172. MeddelelseEjendomsdom 

 

173. IndkaldelseMortifikationFastEjendom

 

 

177. MeddelelseMortifikationFastEjendom

 

 

 

 



	Repræsentant
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	137. MeddelelseKonfiskationFastEjendom

 

152. MeddelelseBeslaglæggelseFastEjendom

159. MeddelelseRådighedsfratagelseSkiftelovenFastEjendom



	Brugspanthaver
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	151. MeddelelseBrugeligPant

 

 



	Anmoder
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	110. Tinglysningslovens§20

111. Adkomstberigtigelse

119. Afgiftsgodtgørelse

 

 

121. Ejerpant

 

 

 

186. NyBygningLejetGrund

 

 

150. StævningFastEjendom

 

 

164. PåtegningMeddelelseFastEjendom

 

 

199. BerigtigelseFastEjendom

 

203. TinglysningHævd



	Udlejer
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	47. Lejekontrakt

 



	Lejer
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	47. Lejekontrakt

 



	Bortforpagter
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	48. Forpagtningskontrakt



	Forpagter
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	48. Forpagtningskontrakt



	Ejer
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE


	40. Samejeoverenskomst 

 

 

41. NyeVedtægter

 

 

 

42. PrivatVejret 

 

 

 

46. SalgsOgPantsætningsforbud 

 

49. OffentligretligServitut 

 

50. AndenServitut 

 

52. RespektAdkomst 

 

 

54. PåtegningAdkomst 

 

 

104. RespektServitut 

105. NyPåtaleberettiget 

 

 

106. PåtegningServitut 

 

107. RelaksationServitut 

 

108. AflysningServitut 

 

 

109. VielsesattestRådighedsindskrænkende 

 

 

115. ÆgtepagtAdkomst

 

 

116. Ejendomsdom

 

 

117. Auktionsskøde

 

 

118. Skifteretsattest 

120. ÆgtepagtSæreje 

 

 

122. MeddelelseBobestyrerFastEjendom

 

 

125. MeddelelseDødsfaldFastEjendom

 

 

128. MeddelelseGældssaneringFastEjendom

 

 

131. MeddelelseKonkursFastEjendom

 

 

 

134. MeddelelseRådighedsfratagelseKonkurslovenFastEjendom

 

 

 

137. MeddelelseKonfiskationFastEjendom

 

 

 

140. MeddelelseTvangsakkordFastEjendom

 

 

151. MeddelelseBrugeligPant

 

 

 

152. MeddelelseBeslaglæggelseFastEjendom

 

159. MeddelelseRådighedsfratagelseSkiftelovenFastEjendom

 

181. OpdelingEjerlejligheder

 

 

210. TinglysningVærgemålFastEjendom

 



	Efterlevende ægtefælle
	CPR

NAVN + ADRESSE
	118. Skifteretsattest 



	Anden arving
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	118. Skifteretsattest 



	Værge
	CPR

NAVN + ADRESSE
	210. TinglysningVærgemålFastEjendom



	Fallent
	CPR

CVR

NAVN + ADRESSE
	131. MeddelelseKonkursFastEjendom



	Fallentens virksomhed/er
	CVR

NAVN + ADRESSE
	131. MeddelelseKonkursFastEjendom




Figur 2 Roller i e-TL
33. Påtegning på den seneste revision af et dokument
For at sikre at man alene påtegner en kendt rettighed, og ikke eventuelle ikke kendte påtegninger, skal man ved en påtegning af en rettighed angive dokumentets UUID samt UUID for den sidste påtegning (der i princippet svarer til et revisionsnummer for dokumentet). 
E-TL vil kontrollere, om der er kommet nye påtegninger til efter den angivne UUID, hvis dette er tilfældet udtages til manuel behandling og der tages beslutning om afvisning eller eventuelle retsanmærkninger.
34. Stikprøver

I forbindelse med automatisk prøvelse af dokumenter vil der løbende, med tilfældige intervaller, blive udtaget enkelte dokumenter til manuel kontrol. Dette for at kontrollere at den automatiske behandling fungerer korrekt.
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� OBS! Der mangler element i XML-struktur til nominel rente
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